
صلاحوظایف سازنده ذیآشنایی با شرح 
+

مسائل حقوقی کارگاهی و قرارداد  
ساخت

دکتر مھدی روانشادنیا: مدرس

صلاحیت اجرای ساختمان و وظایف مجری: بخش دوم
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سرفصل هاي کلی دوره
ت حقوقی صلاحیقانونی و اصول و مبانی : بخش اول

مهندسی ساختمان
صلاحیت اجرا و شرح وظایف و اختیارات : بخش دوم

)  یا پیمانکار(قانونی مجري 
قراردادهاي ساخت : بخش سوم
کارگاهنکات حقوقی و اجرایی : بخش چهارم
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صلاحیت اجرا و شرح : بخش دوم
ا  ی(وظایف و اختیارات قانونی مجري 

) پیمانکار
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صلاحیت اجرا-فهرست مطالب بخش دوم
چالش هاي مهندسی ساختمان و نقش مجري
مجري و مباحث قانونی مرتبط
صلاحیت مهندسی ساختمان
فرایند اجراي کار ساختمانی
حدود صلاحیت و ظرفیت مجریان
انبوه ساز+مجریان حقوقی
شرح وظایف سازنده ذي صلاح
دفترچه اطلاعات ساختمان
شناسنامه فنی ملکی
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مراحل و عوامل اجرای 
کار
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عوامل داراي صلاحیت خدمات مهندسی
مهندس طراح
مهندس مجري
مهندس ناظر

پایه و براي خدمات طراحی، اجرا و 3رشته هاي هفت گانه و در صلاحیت در حدود -
.نظارت طبق مبحث دوم تعیین می گردد

صلاحیت نگهداري و تعمیرات، تخریب، گودبرداري و پایدار سازي، -
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رابطه عوامل و نهادهاي مرتبط با کار ساختمانی
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مجری
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اجرا
2-4-1- راي ندسی اجھعملیات اجرایی ساختمان باید توسط اشخاص حقوقی و دفاتر مکلیه

ام رسازي انجھمجري، طبق دستورالعمل ابلاغی از طرف وزارت مسکن و شبه عنوان ساختمان 
.ندساختمانی خود مکلفند از اینگونه مجریان استفاده نمایانجام امور شود و مالکان براي 

2-4-2- ساختمان در زمینه اجرا، داراي پروانه اشتغال به کار از وزارت مسکن و  مجري
ت مسان که با مالکان منعقد می نماید اجراي عملیاھاي ھبا قراردادمطابق رسازي است و ھش

مجري.ده دارد ھو کلیه مدارك منضم به قرارداد بر عاي مصوب ھساختمان را براساس نقشه 
به و پاسخگوي کلیه مراحل اجراي کارساختمان بوده ساختمان نماینده فنی مالک در اجراي 

.ناظر و دیگر مراجع کنترل ساختمان میباشد
ا و سایر مراجع صدور پروانه ساختمانی موظفند نام و مشخصات مجري ھرداريھش: تبصره

مالک معرفی شده و نسخه اي از قرارداد منعقد شده با او را که درکه توسط واجد شرایط را 
ساختمان استان قرار داده است، در پروانه مربوط ندسی ھنظام مرداري و سازمان ھاختیار ش

ه ارائه نیازي بمی باشند زمینه اجرا کار در مالکانی که داراي پروانه اشتغال به .قید نمایند 
.قرارداد ندارند

2-4-4- اشدده مجري میبھاصول ایمنی و حفاظت کارگاه و مسائل زیستمحیطی به عرعایت .

www.ravanshadnia.comدکتر مھدی روانشادنیا-وظایف مجری: بخش دوم-دوره صلاحیت ھای اجرا-



مهم ترین وظایف مجري 
 قشه هاساختمان مطابق مقررات، ضوابط و نمسئولیت صحت انجام کلیه عملیات اجرایی
 زیستمحیطیرعایت اصول ایمنی و حفاظت کارگاه و مسائل
 اجرایی و هماهنگی با ناظراي ھبرنامه زمانبندي کارتهیه و ارائه
بررسی نقشه ها و اعلام اشکالات
استفاده از مصالح مناسب
تهیه نقشه هاي چون ساخت در پایان کار
 ساختمانی و بیمه مربوطهتضمین کیفیت اجراي
جبران خسارات ناشی از عملکرد خود
ارائه اطلاعات جهت تهیه شناسنامه فنی ملکی به سازمان نظام مهندسی استان
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وظایف ارکان پروژه در ساخت  و ساز شهري

طراح

مالک

مجري ذیصلاح مهندس ناظر کنترل

تذکر و اخطار کتبی
مواجھه با خطر
راھنمایی

رعایت

نقشه ھا
پروانه ساختمان
مقررات ملی ساختمان
ضوابط و استانداردھای لازم الاجرا
ضوابط آتش نشانی
ضوابط شھرسازی
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چالش ھای ساخت و 
ساز کشور
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مشکل اساسی صنعت ساختمان ایران6
)عمر اقتصادي و فیزیکی(مفید کوتاه عمر ) 1
)زمانبر، پر هزینه و غیر حرفه اي(فرایند مسأله دار زنجیره تأمین و ساخت ) 2
)ضد محیط زیست(مصرف بالاي انرژي و مواد طبیعی ) 3
)بیکاري و به هم خوردن تناسب تخصصی(مشکلات فعالان صنعت ساختمان ) 4
مسکنورود غیر حرفه اي ها به فرایند ساخت و معاملات ) 5
نرخ بالاي حوادث ناشی از کار) 6
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وضعیت اشتغال کشور
 گزارش سازمان بین المللی کار. (میلیون نفر جویاي شغل  وجود دارد220در جهان(
 درصد میباشد8,4نرخ بیکاري در جهان بطور متوسط.
  ، نفر جویاي کار وجود دارد158هزار و 944میلیون و 2در ایران طبق برآوردها.
 درصد است12.2نرخ بیکاري در ایران.
میباشد%26.9معادلوبودهسال29تا15سنیندرکشوربیکارينرخبیشترین.
باشدمیکشوريمیانگینازبیش%16/5سنینایندربیکاريمیزان.
میباشدکارشناسیتحصیلیمدركدارندگانبهمربوطبیکارينرخبیشترین.
استکشوربیکاريبرابرمیانگین3.5بالاتروکارشناسیتحصیلیمدركدارندگانبیندربیکاريمیزان.
استجادادهخوددرراجهانبیکارجمعیت1.31%ولیداراستراجهانجمعیت1.03%ایراندرحالیکه.
میباشدبیکاريبالاينرخنظرازجهانکشورهجدهمینایران.

www.ravanshadnia.comدکتر مھدی روانشادنیا-وظایف مجری: بخش دوم-دوره صلاحیت ھای اجرا-



Googleنتیجه جستجو در 
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وضعیت مهندسان در بیکاري

 درصد 92بیش از 90براساس سرشماري سال
هستندجمعیت کشور با سواد 

 مهندس وجود 50هزار نفر ایرانی 10به ازاي هر
.ستدارد که این میزان بالاتر از میانگین جهانی ا

 مطالعات سازمان همیاري اشتغال  طبق
1400دانش آموختگان جهاد دانشگاهی، تا سال 

میلیون فرصت شغلی در ایران ایجاد  29باید 
شود

  نبود تناسب میان تعداد فرصت هاي شغلی
تخصصی ایجادشده در جامعه و شمار  

دانش آموختگان
 بیشترین تعداد بیکاران در 1393در سال

هزار  251رشته هاي مهندسی، ساخت و تولید با 
نفر  402و 
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رشته20درصد دانشجویان کشور در 80
هزار دانشجو  230حسابداري تعداد .1
هزار دانشجو170حقوق .2
هزار دانشجو100در حدود ) نرم افزار(کامپیوتر .3
هزار دانشجو80نیز داراي ) سخت افزار(مهندسی کامپیوتر .4
هزار دانشجو70مدیریت بازرگانی .5
هزار دانشجو63مدیریت دولتی .6
هزار دانشجو،  62مهندسی عمران حدود .7
هزار دانشجو60روانشناسی حدود . 8
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دکتراي 
تخصصی

کارشناسی درصد
ارشد

درصدکاردانیدرصدکارشناسیدرصد

مهندسی %22مهندسی عمران%22مهندسی برق
IT34%کامپیوتر و IT25%و کامپیوتر

مهندسی 
مهندسی %18مهندسی برق%17مکانیک

%13برق%16عمران

مهندسی %16مهندسی عمران
%13الکتروتکنیک%17مهندسی برقIT15%و کامپیوتر

%9یمهندسی شیم
مهندسی 
12%مکانیک

مهندسی 
%12عمران%9مکانیک

مهندسی 
%8عمهندسی صنایIT8%کامپیوتر و 

مهندسی 
%7مکانیک خودرو%8صنایع

5جمع در %75رشته  5جمع در %72رشته5جمع در 
%79رشته  5جمع در %75رشته  

سی در  رشته اي که بیشترین تعداد دانشجویان گروه فنی و مهند5
دوره هاي تحصیلی مختلف در آن مشغول به تحصیل هستند 
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ازمان  تعداد رشته محلهایی با بیشترین  پذیرنده رشته هاي عمده س
نظام مهندسی ساختمان  

351

182

381

914

مهندسی برق مهندسی مکانیک مهندسی عمران مجموع
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ز روند تعداد کل دانشجویان در گروه فنی و مهندسی ا
1391-92الی 1380-81سال تحصیلی 
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1392آمار پروانه صادره ساخت مسکن سال 
 پروانه ساختمانی توسط شهرداري هاي کشور صادر شده222850تعداد
 پروانه 16455مربوط به احداث ساختمان و ) درصد92.6(پروانه 206395تعداد

مربوط به افزایش بنا ) درصد7.4(
 0.6(پروانه 1219به تقاضاي بخش خصوصی، ) درصد98.6(پروانه 198691تعداد

به تقاضاي بخش دولتی) درصد0.8(1594به تقاضاي بخش تعاونی و ) درصد
 بیشترین و استان ایلام با ) درصد16.9(پروانه 34889استان تهران با مقدار

کمترین میزان صدور  ) درصد0.5(پروانه 1005مقدار 
 93درصدي صدور پروانه ساختمانی در سال 45کاهش!!

www.ravanshadnia.comدکتر مھدی روانشادنیا-وظایف مجری: بخش دوم-دوره صلاحیت ھای اجرا-

http://www.nayabnews.com/fa/news/5205914/%DA%A9%D8%A7%D9%87%D8%B4-%DB%B4%DB%B5-%D8%AF%D8%B1%D8%B5%D8%AF%DB%8C-%D8%B5%D8%AF%D9%88%D8%B1-%D9%BE%D8%B1%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%87-%D8%B3%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D9%85%D8%A7%D9%86%DB%8C-%D8%AF%D8%B1-%D8%B3%D8%A7%D9%84-%DB%B9%DB%B3


وضعیت عمومی اقتصاد کشور

 ه با درآمد سالیانه سرانایران 2013در سال
96دلار در این رتبه بندي در رده 4520

.قرار دارد
 درصد  1درصد جمعیت دنیا و 1ایران

صدم درصد تولید 33مساحت دنیا ولی با 
دنیاناخالص داخلی 

 تا 2013نیاز دنیا براي زیر ساخت ها از
هزارمیلیارد تومان57، برابر 2030
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تحلیل وضع موجود حرفه ساخت و ساز
 1392پروانه سال 206395تعداد
 1393بدون احتساب کاهش سال
هزار نفر250بیش از -تعداد مهندسان داراي پروانه اشتغال
ماه24متوسط -مدت ساخت هر ساختمان

:نتیجه
هر مهندس کمتر از یک ساختمان
تعداد مهندسان عضو و غیر عضو بدون پروانه!
روند کاهشی ساخت!
روند افزایشی تعداد فارغ التحصیلان مهندسی!
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نترل  استفاده از ظرفیت هاي مغفول قانون نظام مهندسی و ک
ساختمان

مجریان ذیصلاح

 میلیون متر مربع120: 1391مجوز ساخت مسکن در سال
 میلیون تومان1هزینه تقریبی ساخت متوسط هر متر
 میلیون تومان2: مسکن در کشورقیمت تقریب متوسط
هزار میلیارد تومان240: نقدینگی خرید و فروش
 میلیارد تومان2400): درصد1(سهم مشاوران املاك
 نصف مشاوران املاك(میلیارد تومان 1200): هزار تومان10فرض هر متر مربع (سهم مهندسان(
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ی واحدهاي درس-ضرورت تغییر نگاه به آموزش مهندسی
پیشنهادي

ک، شامل درس هایی مانند ریاضی، فیزی(گروه دروس با زمینه علوم و مهندسی ) الف
یه سازي شیمی، آمار، مصالح، طراحی تولید، ارزیابی ریسک، طراحی مبتنی بر پایداري، شب

...)و

شامل درس هایی همچون خلاقیت،  (گروه دروس با زمینه علوم انسانی و هنر ) ب
...)فلسفه، علوم اجتماعی، شبکه هاي انسانی، زیبایی شناسی و

و  شامل واحدهایی مثل زمین(گروه دروس با زمینه علوم طبیعی و محیط زیست ) ج
...)زمین شناسی، اکولوژي، پایداري، ایمنی و بهداشت، ارزش هاي انسانی محیط زیست و

شامل درس هایی همچون (گروه دروس با زمینه اقتصاد، کسب و کار و قوانین ) د
ن،  تجارت بین الملل، مدیریت شرکت ها، اصول بازاریابی، اخلاق حرفه اي، زنجیره تأمی

...)اقتصاد مهندسی، قانون کار، صیانت از مالکیت فکري و
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دستیابی به کیفیت در ساخت

تکیفی

نگاه 
سیستمی

آموزش و ابزار
فرھنگ

نظارت

ممیزی

بازرسی
کارشن
اسی

آموزش 
دائم

paper

mind

heart

مصالح و فناوری 
ھای نوین

مجری ذیصلاح

مدیریت مناسب

نیروی انسانی ماھر
مدارک فنی صحیح و 

کامل

روش ساخت

مصالح استاندارد

ماشین آلات
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نقش مجری ذیصلاح 
در صنعت ساختمان
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ند؟چگونه فعال شدن مجري ذیصلاح به کشور کمک می ک
پیش فرض ورود یک مهندس در قالب سازندگان ساختمان رقمبا : اشتغال

ر با در نظ(سرمایه گذاري ریالی براي اشتغال هر مهندس در بخش ساختمان 
قابل توجه ) درصد هزینه ساخت 10گرفتن حق الزحمه ارائه خدمات به میزان 

.خواهد بود
افزایش عمر مفید
پایداري ساختمان ها در زلزله ها و حوادث احتمالی
اثرگذاري در صرفه جویی مصرف انرژي و کاهش تولید آلاینده ها
مالیات و فعالیت اقتصادي صحیح
کمک به آرامش بازار مسکن
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توزیع انرژي مصرفی در بخش هاي مختلف کشور

رف مصسهمبیشترینمی شوددیدهکههمانطور
اگر.استمسکنبخشبهمتعلقکشوردرانرژي

ظرندرساختمانیمصارفازجزئیتجاري،مصارف
ورتصایندر،)مسکنبخشمانند(شوندگرفته
اینبهکشوردرمصرفیانرژيکل%40ازبیش

کهاستحالیدراینوداشتاختصاصبخش
انرژيفمصربهمتعلقنیزانرژيیارانهبیشترین

استساختمانبخشدر
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یارانه انرژي در کشور 

اینواستقدارمدواینبینزیادفاصلهگویايتوسعه یافته،کشورهايدرآنمتناظرمقدارباایرانیخانوادهیکدرانرژيسرانهمصرفمقایسه
کشور،دررژيانبهايبودنپاییندلیلبهگرچه.می سازدضروريراساختمانبخشدرمصرف انرژيسیاست هايدراصولیتجدیدنظرواقعیت،

پرداختدولتسويازانرژياینیارانهکهموضوعاینگرفتننظردرباامانمی گردد،تحمیلآنهاصاحبانبرانرژيبالايمصرفازگزافیهزینه
عمدهراه کیبنابراین.داشتخواهدهمراهبه فوایديچهملی،وکلاندیدازانرژيمصرفدرصرفه جوییکهدریافتمی توانراحتیبهمی شود،

.استساختمان هادرانرژيمصرفبهینه سازيملی،سطحدرانرژيمصرفدرصرفه جویی
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اجرای ساختمان در 
مقررات ملی 

ساختمان
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اجرا نشده هاي قانون نظام مهندسی و کنترل 
ساختمان و مبحث دوم فعلی  مجري ذیصلاح

بیمه تضمین کیفیت ساختمان
شناسنامه فنی ملکی
صلاحیت نگهداري و تعمیرات

جام آیا براي تهیه پیش نویس آسیب شناسی عدم اجراي موارد فوق ان: سوال
کمک  شده است؟ چگونه پیش نویس جدید می تواند به حل مشکلات این صنعت

کند؟
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...برخی کاستیهاي قانون
 زمان طولانی از تدوین آنگذشتن
کمبود ضمانت هاي اجرایی
در نظر نگرفتن شرایط موجود از همان ابتدا
در نظر نگرفتن تناسب کارها با شرکتها و مجریان
 نفر مهندس2(شرایط سهل گیرانه مجریان حقوقی براي شرایط حاضر(...
 نقش کاردانها و افراد داراي مهارت (عدم وجود ساختار سازمانی پیشنهادي کارگاه

...)  حرفه اي کمرنگ است
تعریف انبوه ساز؟!
جایگاه پایداري در ساخت و ساز؟!
عدم انعطاف براي نوآوري و خلاقیت
 ايمنطقه عدم توجه به شرایط بومی و
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اشخاص حقوقی و دفاتر مهندسی اجراي . 33.م.ا.چهارم آفصل 
1-ساختمان

بق کلیه عملیات اجرایی ساختمان باید توسط اشخاص حقوقی و دفاتر مهندسی اجراي ساختمان به عنوان مجري، ط-9ماده 
گونه دستورالعمل ابلاغی از طرف وزارت مسکن و شهرسازي انجام شود و مالکان براي انجام امور ساختمانی خود مکلفند از این

.مجریان استفاده نمایند
ـ مجري ساختمان در زمینه اجرا، داراي پروانه اشتغال به کار از وزارت مسکن و شهرسازي است و مطابق با قراردادهاي  10ماده

ه همسان که با صاحبان کار منعقد می نماید اجراي عملیات ساختمان را براساس نقشه هاي مصوب و کلیه مدارك منضم ب
به مجري ساختمان نماینده فنی صاحب کار در اجراي ساختمان بوده و پاسخگوي کلیه مراحل اجراي کار. قرارداد بر عهده دارد

.ناظر و دیگر مراجع کنترل ساختمان می باشد
کار شهرداریها و سایر مراجع صدور پروانه ساختمانی موظفند نام و مشخصات مجري واجد شرایط را که توسط صاحب: تبصره

اده معرفی شده و نسخه اي از قرارداد منعقد شده با او را که در اختیار شهرداري و سازمان نظام مهندسی ساختمان استان قرار د
.رارداد ندارندمالکانی که داراي پروانه اشتغال به کار در زمینه اجرا می باشند نیازي به ارائه ق. است، در پروانه مربوطه قید نمایند

د ـ مجري ساختمان مسئولیت صحت انجام کلیه عملیات اجرایی ساختمان را برعهده دارد و در اجراي این عملیات بای11ماده 
ت  مقررات ملی ساختمان، ضوابط و مقررات شهرسازي، محتواي پروانه ساختمان و نقشه هاي مصوب مرجع صدور پروانه را رعای

.نماید
.ـ رعایت اصول ایمنی و حفاظت کارگاه و مسائل زیست محیطی به عهده مجري می باشد12ماده 
متهایی  ـ مجري موظف است برنامه زمانبندي کارهاي اجرایی را به اطلاع ناظر برساند و کلیه عملیات اجرایی به ویژه قس13ماده 

وده در محد) ناظرین(از ساختمان که پوشیده خواهند شد با هماهنگی ناظر انجام داده و شرایط نظارت در چهارچوب وظایف ناظر 
.کارگاه را فراهم سازد
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اشخاص حقوقی و دفاتر مهندسی اجراي . 33.م.ا.چهارم آفصل 
2-ساختمان

ـ مجري موظف است قبل از اجرا، کلیه نقشه ها را بررسی و در صورت مشاهده اشکال،14ماده 
.نظرات پیشنهادي خود را براي اصلاح به طور کتبی به طراح اعلام نماید

روري مجري موظف است در حین اجرا، چنانچه تغییراتی در برنامه تفصیلی اجرایی ض: تبصره
.  ع دهدتشخیص دهد، قبل از موعد انجام کار، مراتب را با ذکر دلیل به طور کتبی به مالک اطلا

.اعمال هرگونه تغییر، مستلزم کسب مجوز کتبی ناظر خواهد بود
ـ مجري مکلف است حسب مورد از مهندسان رشته هاي دیگر ساختمان، کاردانهاي  15ماده 

هر  فنی، معماران تجربی، کارگران و استادکاران و همچنین عوامل فنی ماهر استفاده کند و در
قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان داشتن پروانه مهارت فنی  4محل که به موجب ماده

.الزامی شده باشد، مقررات مذکور را رعایت نماید
ـ مجري مکلف است از مصالح مناسب مطابق مشخصات فنی ارائه شده در نقشه ها  16ماده 

تفاده استفاده نموده و در صورتیکه مصالحی داراي استاندارد اجباري است از این نوع مصالح اس
.نماید
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اشخاص حقوقی و دفاتر مهندسی  . 33.م.ا.فصل چهارم آ
3-ساختماناجراي 

‹‹  عنیـ مجري مکلف است پس از پایان کار نسبت به تهیه نقشه ها به همان صورتی که اجرا شده ی17ماده 
اعم از معماري، سازه اي و تأسیساتی و مانند آن اقدام نموده و پس از امضاء و اخذ ›› نقشه هاي چون ساخت

.ایدیک نسخه از آنها را تحویل مالک و یک نسخه هم به شهرداري مربوطه تحویل نم) ناظران(تأیید ناظر 
سازد، مجري مکلف است نسبت به تضمین کیفیت اجراي ساختمانی که به مسئولیت خود می–18ماده 

امه  براساس دستورالعمل ابلاغی وزارت مسکن و شهرسازي اقدام نماید و مواردي که مکلف به ارائه بیمه ن
.ان قرار دهدتضمین کیفیت شده باشد، بیمه مزبور را به نفع مالک و یا مالکان بعدي تهیه و در اختیار ایش

ایی سازمان نظام مهندسی ساختمان استان و سایر مراجع کنترل ساختمان می توانند عملکرد اجر-19ماده 
اشخاص حقوقی و دفاتر مهندسی اجراي ساختمان را بررسی نمایند و مکلفند در صورت اطلاع و مشاهده

ان و  هرگونه تخلف، مراتب را براي بررسی و اتخاذ تصمیم، حسب مورد به سازمان مسکن و شهرسازي است
باطی تا  شوراي انتظامی سازمان نظام مهندسی ساختمان اعلام، تا در صورت محکومیت نسبت به برخورد انض

.حد ابطال پروانه اشتغال اقدام نمایند
راجع در صورت بروز خسارت ناشی از عملکرد مجري، وي موظف است خسارت مربوط را که به تأیید م: تبصره

.ذي صلاح رسیده است جبران نماید
اشخاص حقوقی یا دفاتر مهندسی طراحی ساختمان که توانائی طراحی و اجراي پروژه را بصورت-20ماده 

.توام دارند، می توانند از وزارت مسکن و شهرسازي درخواست صلاحیت طرح و ساخت بنمایند
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مباحثی پیرامون 
مجری ذی صلاح
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سوابق دعاوي در خصوص مجري
 ی قانونی در مبحث دوم مقررات ملی ساختمان اضافه گردید که مطابق آن تمام1384در سال

لاح اجرا عملیات اجرایی ساختمانی از یک مترمربع به بالا باید منحصراً زیر نظر مجري ذي الص
.گردد
 ن و شکایتی از سوي شهرداري به دیوان عدالت اداري تنظیم شد که وزارت مسک1386در سال

.شهرسازي نمی تواند فردي را مجبور به انعقاد قرارداد اجرا با مجري ذي الصلاح بنماید
 90و ابطال آن در سال 86مصوبه شوراي شهر کرج در سال
 تنظیم گردید که طی آن تهران مهندسینظام فی مابین شهرداري و توافق نامه اي

ملزم به حضور مجري در تمامی عملیات اجرایی متر 2000ساختمان هایی با زیربناي بالاتر از 
.می باشند

مبحث دوم  19-1-9فردي از استان یزد درخواست لغو قانون ماده 1394سال در اردیبهشت
.نمودرا در دیوان عدالت اداري مطرح مقررات ملی ساختمان 

 یک سازنده دامپزشک در اراك شکایتی به دیوان عدالت اداري برد96سال.
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1386دادنامه سال 
 آیین نامه  9اطلاق ماده 376و 375، 374طی دادنامه هاي شماره 28/5/86در تاریخ

ب /4605قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان را که تحت شماره 33اجرایی ماده 
هـ به تصویب هیئت محترم وزیران رسیده بود و مقرر کرده بود که اجراي  28549

ته به  الب(ساختمان فقط باید توسط اشخاص حقوقی یا دفاتر مهندسی اجراي ساختمان 
قانون نظام 4صورت پذیرد را باطل اعلام کرد چرا که ماده ) شرط دارا بودن صلاحیت

مهندسی و کنترل ساختمان انجام خدمات مهندسی ساختمان را راي تمامی اشخاص 
و صاحب صلاحیت اعم از حقیقی، حقوقی یا دفاتر مهندسی به رسمیت شناخته بود

.آیین نامه نمی توانست دایره شمول قانون را تنگ تر کرده یا گسترده تر سازد
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1390مصوبه شوراي کرج و ابطال آن در سال 
 3/7/86ن مورخ 5688/3چندي بعد شوراي اسلامی محترم شهر کرج در مصوبه شماره

مترمربع نیاز به مجري  1750اینگونه تصویب کرد که در احداث ساختمان ها تا سقف 
به  (ذي صلاح نمی باشد که مورد شکایت سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران 

15ماده 7عنوان متولی دفاع از حقوق اجتماعی اعضاي سازمان استان به استناد بند 
اد  واقع شد و در هیئت عمومی دیوان عدالت اداري مطرح گردید و نهایتا هیئت ی) قانون

ا  با اکثریت آراء آن مصوبه را به دلیل مغایرت ب29/1/90مورخ 14شده در دادنامه شماره 
آیین نامه اجرایی ماده 9قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان و ماده 4نص صریح ماده 

خلاف قانون و خارج از حدود اختیارات شوراي اسلامی شهر تشخیص داد و راي به  33
14/2/94مورخ 99با عنایت به آراي صادره فوق الذکر چنانچه راي شماره . ابطال آن داد

به معناي حذف الزام استفاده از مجري ذي صلاح تفسیر و تلقی شود
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شکایت یزد

www.ravanshadnia.comدکتر مھدی روانشادنیا-وظایف مجری: بخش دوم-دوره صلاحیت ھای اجرا-



33مجري در شیوه نامه اجرایی ماده 
 7ماده –مبحث دوم مقررات ملی ساختمان

تمان  منحصراً توسط دفاتر مهندسی اجراي ساخعملیات اجرایی ساختمان باید تمامی
یا مجریان حقوقی یا مجریان انبوه ساز و یا دارندگان صلاحیت طرح و ساخت 

که در زمینه اجرا حسب مورد داراي مجوز یا پروانه اشتغال از وزارت  ساختمان 
، طبق شرایط عمومی قرارداد و به عنوان مجري مسکن و شهرسازي می باشند 

ضوابط مندرج در شرایط خصوصی و قراردادهاي همسان مندرج در فصل هفتم این
، و 9این مجموعه شیو ه نامه و براساس ، 11و 10شیوه نامه و شرح وظایف 

نقشه هاي مصوب و کلیه مدارك منضم به  8مسوولیته اي عمومی به شر ح مواد 
قرارداد که با صاحب کار یا صاحب کاران منعقد می نماید انجام شود

یگر مجري نماینده فنی صاحب کار در اجراي ساختمان بوده و پاسخگوي تمامی مراحل اجراي کار به ناظر یا ناظران و د
.مراجع کنترل ساختمان می باشد
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33شیوه نامه اجرایی ماده 7ماده 

-دکتر مھدی روانشادنیا-مبانی قانونی، حقوقی و قراردادی اجرای ساختمان www.ravanshadnia.com

 وقی یا باید منحصراً توسط دفاتر مهندسی اجراي ساختمان یا مجریان حقتمامی عملیات اجرایی ساختمان
که در زمینه اجرا حسب مورد داراي مجریان انبوه ساز و یا دارندگان صلاحیت طرح و ساخت ساختمان 

مجوز یا پروانه اشتغال از وزارت مسکن و شهرسازي می باشند به عنوان مجري، طبق شریط عمومی قرارداد و 
ضوابط مندرج در شرایط خصوصی و قراردادهاي همسان مندرج در فصل هفتم این شیوه نامه و شرح وظایف و

این مجموعه شیوه نامه و براساس نقشه هاي مصوب و کلیه  11و 10، 9، 8مسئولیتهاي عمومی به شرح مواد 
.  مدارك منضم به قرارداد که با صاحب کار یا صحب کاران منعقد می نماید انجام شود

 کار یا صاحب کاران براي انجام امر ساختمانی خود مکلفند از اینگونه مجریان استفاده نمایندصاحب  .
 نماینده فنی صاحب کار در اجراي ساختمان می باشدمجري  .
 رفی  یا سایر مراجع صدور پروانه ساختمان موظفند نام و مشخصات مجري که به وسیله صاحب کار معشهرداریها

.  شده و توسط سازمان استان کنترل صلاحیت و ظرفیت شده است را در پروانه مربوطه قید نمایند
 نسخه اي از قرارداد منعقده صاحب کار را در اختیار شهرداري یا سایر مراجع صدور پروانه ساخمان و مجري

سازمان استان قرارداد می دهد، صاحب کاري که خود مجري همان کار باشد نیازي به ارایه قرارداد ندارد اما تمامی
مسئولیت ها و مقررات مجري که در این فصل آمده است بر عهده وي خواهد بود و مکلف است مفاد شرایط 

. عمومی قرارداد هاي همسان را رعایت نماید
 استان میتواند عملکرد اجرایی دفاتر مهندسیاجراي ساختمان، مجریان حقوقی، مجریان انبوه ساز وسازمان

دارندگان صلاحیت طرح و ساخت را بررسی نماید و در صورت اطلاع و یا مشاهده هرگونه تخلف، مکلف است  
ستان مراتب را براي بررسی و اتخاذ تصمیم، حسب مورد به سازمان مسکن و شهرسازي  استان و شوراي انتظامی ا

اعلام نماید، تا در صورت محکومیت مجري نسبت به برخورد انضباطی تا ابطال پروانه اشتغال اقدام شود
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94خرداد 6موضوع راي -شکایت به دیوان عدالت اداري
 مزبور33آیین نامه اجرایی ماده ( از فصل سوم از محبث دوم مقررات ملی ساختمان 7متاسفانه در ماده (

تمامی عملیات اجرایی ساختمان بایـد منحصراً تـوسط: صدرالذکر آمده است33فراتر از دستورات مـاده 
ح و  ساختمان یا مجریان حقوقی یا مجریان انبوه ساز و یا دارندگان صلاحیت طرمهندسی اجراي دفـاتر 

به قرارداد که با صاحب کارانمنضم و بر اساس نقشه هاي مصوب و کلیه مدارك ... ساخت ساختمان 
که تنها مبحث مذکور نیز به سازمان استان اجازه می دهد 9-1-19منعقد می نماید انجام شود و ماده 

ان و با دریافت یک نسخه از قرارداد، مجري و مالک را به همراه ناظرپس از معرفی مجري توسط مالک 
.به مرجع صدور پروانه معرفی نماید

 ود  قانون مذکور تنها تدوین اصول و قواعد فنی که باید در ساختمان رعایت ش33حال آن که مقررات ماده
ه فراتر از آن مالکان را مجبور ببه عهده وزارت مسکن و شهرسازي گذاشته است ولی وزارت مذکور 

مذکور که اکثراً پس از اخذ پروانه ساختمان با دریافت مبلغی قراردادعقد قرارداد با مجریانی می کند 
از چه بسا مالکی بخواهد هر قسمتیرا فسخ و صاحبکاران با مجریان مورد نظر خود کار می کنند و 

کار کار خود را به یک مجري ذي صلاح بسپارد به چه مجوزي او را مجبور می کنند که حتماً کل
خود را به یک مجري بسپارد؟ 

 ی و وجود این قرارداد به عنوان یکاجبار مالک به انعقاد قرارداد با یک مجري هیچ جاي ماده مربوطه
.  از الزامات صدور پروانه را نخواسته و اصولاً این اجبار هیچ پایه و اساس فنی، حقوقی و اسلامی ندارد
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دیوان عدالت اداري94خرداد 6راي 
«  : مقرر شده است1374قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان مصوب سال 33به موجب ماده 

به اصول و قواعد فنی که رعایت آنها در طراحی، محاسبه، اجرا، بهره برداري و نگهداري ساختمانها
، به منظور اطمینان از ایمنی، بهداشت، بهره دهی مناسب، آسایش و صرفه اقتصادي ضروري است

حوزه شمول این اصول و قواعد و ترتیب  . وسیله وزارت مسکن و شهرسازي تدوین خواهد شد
ول ترویج این اصنظام مهندسی و کنترل اجراي آنها و حدود کنترل اختیارات و وظایف سازمانهاي 

و قواعد در هر مبحث به موجب آیین نامه اي خواهد بود که به وسیله وزارتخانه هاي مسکن و  
»...شهرسازي و کشور تهیه و به تصویب هیأت وزیران خواهد رسید

33حکمی متفاوت از ماده مقررات ملی ساختمان 9-1-19و بند 7ماده به این که در نظر 
مذکور خلاف قانون تشخیص داده  9-1-19و بند 7قانون یاد شده اعلام شده است، بنابراین ماده 

قانون تشکیلات و آیین دادرسی دیوان  88و ماده 12ماده 1مستند به بند می شود و 
.ابطال می شودعدالت اداري

منتظريمحمدجعفر 
رئیس هیأت عمومی دیوان عدالت اداري
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94تیر3-دیوانپاسخ وزارت راه و شهرسازي به راي 
 )) مبحث دوم مقررات ملی ساختمان 2-4-2بند (1383تصویب نامه هیئت وزیران در سال 10بر اساس ماده

، مجري ساختمان در زمینه اجرا داراي پروانه اشتغال به کار از وزارت راه و شهرسازي است )نظامات اداري–
و مطابق با قرارداهاي همسان که با مالکان منعقد می شود اجراي عملیات ساختمان را بر اساس نقشه هاي

همچنین طبق ماده یاد شده مجري ساختمان نماینده مالک  . مصوب و مدارك ملزم به قرارداد بر عهده دارد
.در اجراي ساختمان است و کلیه مراحل اجراي کار به ناظر و دیگر مراجه کنترل ساختمان محول می شود

ط  شهرداري ها و سایر مراجع صدور پروانه ساختمانی موظفند نام و مشخصات مجري واجد شرایط را که توس
مالک معرفی شده و نسخه اي از قرارداد منعقد شده با او را در اختیار شهرداري و سازمان هاي نظام مهندسی

انه اشتغال  بنابراین مالکانی که داراي پرو. ساختمان استان قرار دهند که این موارد در پروانه مربوطه قید شوند
مبحث 9-3-1-12در بند 10بر اساس مفاد ماده . بکار در زمینه اجرا هستند نیازي به ارائه قرارداد ندارند

که درخصوص ایمنی و حفاظت کار در حین اجراست و  1392دوازدهم مقررات ملی ساختمان مصوب 
ه صاحب کار می بایست اجراي عملیات ساختمانی را طبق قرارداد کتبی ب10-3-1-12همچنین بر اساس بند 

مان  ساختموارد قانونی یادشده در این نامه، باید به سازمان هاي نظام مهندسی .واگذار کند) مجري(سازنده 
امات از اقداستان ها پیگیري و نتیجه توسط سازمان هاي قانونی الزامات ابلاغ شود تا اجراي این استان ها 

فصل به دفتر سازمان هاي نظام مهندسی و تشکل هايهر ساختمان در پایان نظامات مهندسی طریق
.))حرفه اي وزارت راه و شهرسازي ارائه شود
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استدلال هایی در دفاع از مجري ذي صلاح
 آیین نامه 7دیوان عدالت اداري صرفاً ناظر بر ابطال ماده 14/2/94مورخ 99دادنامه شماره

قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان است و ارتباطی به حذف مجري 33اجرایی ماده 
.ذیصلاح ندارد

 هیأت وزیران و هم 22/4/83هـ مورخ 28549ت/4605تصویب نامه شماره 10با توجه به ماده
": قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان که اشعار می دارد 34و ماده 2ماده 9چنین بند 

تصویب نامه مذکور الزام به 3، لذا به استناد ماده "رعایت مقررات ملی ساختمان الزامی است 
در سراسر کشور لازم ) مجري ( اجراي عملیات ساختمانی توسط اشخاص داراي صلاحیت 

.الاجرا است
 انتخاب مجري صرفاً در زمان صدور پروانه ساختمانی در اختیار مالک قرار می گیرد و این

ی ،  موضوع دلیلی بر عدم الزام استفاده از خدمات مجریان داراي پروانه اشتغال به کار مهندس
.پس از صدور پروانه ساختمانی از سوي صاحب کار نیست

 توسط دیوان عدالت اداري ، موضوع از طریق دادستان  99و 374/86طی دادنامه هاي شماره
درخواست اعلام نظر مشورتی 14/2/94-307عمومی و انقلاب استان مرکزي طی نامه شماره 

.گردید

www.ravanshadnia.comدکتر مھدی روانشادنیا-وظایف مجری: بخش دوم-دوره صلاحیت ھای اجرا-



نظر یک حقوقدان در مورد این راي
د یاد شده نظر به مفاد شکایت مطروحه و تدقیق در موارد ابطالی و تلفیق ماده مذکور با بن

مونه  با قاطعیت می توان نتیجه گرفت که موضوع ابطال، در واقع حذف الزام استفاده از ن
رجع  قراردادهاي پیوست مبحث دوم مقررات ملی ساختمان و تسلیم یک نسخه از آن به م
نین  صدور پروانه و سازمان نظام مهندسی ساختمان استان می باشد و بدیهی است که چ

قانون 10قانون اساسی، اصل آزادي اراده و نص صریح ماده 22الزامی به استناد اصل 
.مدنی مردود بوده و باید ابطال می شد

  حسن محمد حسن زاده، مهندس عمران عضو سازمان نظام مهندسی ساختمان استان
تهران و وکیل پایه یک دادگستري
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بخش هایی از مقررات ملی ساختمان
 مجري ساختمان در زمینه اجرا، داراي پروانه اشتغال به  "، 2مقررات ملی ساختمان مبحث 2-4-2بند

کار از وزارت راه و شهرسازي است و مطابق با قراردادهاي همسان که با مالکان منعقد می نماید اجراي 
مجري . عملیات ساختمان را براساس نقشه هاي مصوب و کلیه مدارك منضم به قرارداد بر عهده دارد

دیگر ساختمان نماینده فنی مالک در اجراي ساختمان بوده و پاسخگوي کلیه مراحل اجراي کار به ناظر و
«.مراجع کنترل ساختمان می باشد

 ام و  شهرداریها و سایر مراجع صدور پروانه ساختمانی موظفند ن": ذیل همین بند اشاره می کند تبصره
که  مشخصات مجري واجد شرایط را که توسط مالک معرفی شده و نسخه اي از قرارداد منعقد شده با او را
.  اینددر اختیار شهرداري و سازمان نظام مهندسی ساختمان استان قرار داده است، در پروانه مربوط قید نم

".مالکانی که داراي پروانه اشتغال به کار در زمینه اجرا می باشند نیازي به ارائه قرارداد ندارند
 و  ، ناظران مکلفند نسبت به اجراي پروژه توسط مجري اطمینان حاصل نمایند7-4-15و 3-4-14بند

ده و ناظر هماهنگ کننپروانه ساختمان و مجوز شروع عملیات ساختمانی باید داراي امضاي همه ناظران"
«.و مجري باشد) مدیرعامل ناظر حقوقی(پروژه 

 در زمان "شهرداریها و سایر مراجع صدور پروانه ساختمان از جمله نظام مهندسی ها، 5-9-2بند مطابق
و گواهی  خاتمه کار و تقاضاي پایان کار ، موظفند شناسنامه فنی و ملکی ساختمان را از متقاضی مطالبه

".پایان کار را براساس آن صادر نمایند
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شکایت اراک
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شکایتمتن مقرره مورد 
شهردار محترم کلانشهر اراك« 

با سلام و احترام.... سازنده ذیصلاح : موضوع 
35بر اساس گزارشات واصله به این اداره کل در بازدیدهاي صورت گرفته بر اساس ماده 

32در که مستندات آن( قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان توسط گروه نظارت عالیه 
در  ملاحظه گردید که طی چند ماه اخیر پروانه هاي ساختمانی) برگ ضمیمه گردیده است 

ر  شهر اراك بدون ذکر نام سازنده ذیصلاح صادر و ساخت و سازهاي سطح شهر بدون حضو
قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان  4با توجه به مفاد ماده . مجري صورت می پذیرد

روز نسبت به اصلاح روند فوق و حسن جریان امور ، اقدامات 10مقتضی است ، ظرف مدت 
.  لازم را صورت داده و نتیجه را به این اداره کل اعلام فرمایید
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9/4/96مورخ 10378ابطال نامه شماره شکایت 
1397آبان 21دوشنبه : تاریخ رأي
9709970906010252: شماره دادنامه
هیات تخصصی اراضی ، شهرسازي
 * دادنامه 777/ 96/هـ ع: شماره پــرونـــده  :

20/8/97: تاریخ 9709970906010252
 * شغل دامپزشک ( آقاي افشین حمزه لو : شاکی(
* اداره کل راه و شهرسازي استان مرکزي: طرف شکایت
* مدیر کل راه و 9/4/96مورخ 10378ابطال نامه شماره : موضوع شکایت و خواسته

شهرسازي استان مرکزي با موضوع سازنده ذیصلاح
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دیوان اراكراي هیأت تخصصی اراضی ، شهرسازي 
مدیر 9/4/96–10378خصوص شکایت شاکی علیه طرف شکایت مبنی بر ابطال نامه شماره در 

ه موضوع در جلس. کل راه و شهرستازي استان مرکزي با موضوع سازنده ذیصلاح را نموده است
ه  اعضاء بر این عقیده بودند که مصوبه فوق الذکر ک3/2مطرح و بررسی گردید و بیش از 29/7/97

قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان می باشد 33آئین نامه اجرایی ماده 10مطابق تبصره ماده 
84ماده ) ب(فلذا مـطابق بند . ، مغایر قانون و خارج از حدود اختیارات صادر کننده نبوده است

رأي به رد شکایت شاکی صادر و  1392قانون تشکیلات وآئین دادرسی دیوان عدالت اداري مصوب 
ا ده نفر  این رأي ظرف مدت بیست روز از تاریخ صدور به وسیله رئیس کل دیوان ی. اعلام می گردد

.از قضات محترم دیوان عدالت اداري در هیأت عمومی دیوان عدالت اداري قابل اعتراض می باشد
ت/

درزي رامندياحمد 
رئیس هیأت تخصصی اراضی ، شهرسازي

دیوان عدالت اداري
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ضرورت به کارگیري مجري
 قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان، اشتغال در امور فنی در  4طبق ماده

.می باشدنیازمند صلاحیت حرفه اي ساختمان سازي 
 مسکنسیاست هاي کلی نظام در بخش » 6ـ3«و » 6ـ2«، »7«بند سه ابلاغیه:

یت  بهبود مدیریت و نظارت بر ساخت و ساز با به کارگیري نیروهاي متخصص و ترب2-6
نیروي کار ماهر در کلیه سطوح و تقویت نظام مهندسی و تشکل هاي فنی و حرفه اي و

.استفاده از تجربه هاي موفق کشورهاي پیشرفته زلزله خیز
ردن  ممنوعیت و جلوگیري از ساخت و سازهاي غیرفنی و ناامن در برابر زلزله و الزامی ک3-6

.بیمه و استفاده از کلیه استانداردها و مقررات مربوط به طرح و اجراء
تهیه و تصویب قوانین و مقررات لازم براي جرم و تخلف شناختن ساخت و سازهاي-6-5

.غیرفنی
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موارد ابلاغی نظام مهندسی تهران 
مقررات ملی مبحث دوم تا 3-4-14ـ عدم صدور برگ شروع عملیات ساختمانی مطابق بند 1

.دحضور و معرفی سازنده صاحب صلاحیت که قرارداد وي در سازمان به ثبت رسیده باش
ـ در صورت ارائه شروع عملیات ساختمانی و در صورتی که بدون سازنده ذي صلاح از  2

وز اتباع  کارگران ماهر و داراي گواهینامه فنی استفاده نمی شود یا استفاده از کارگران فاقد مج
.بیگانه استفاده می شود، موارد به اداره کار گزارش گردد

.به اداره کار گزارش گردد (HSE(ـ در پروژه هاي خاص عدم حضور مأمور 3
ـ حضور سازنده ذي صلاح در محل کارگاه امري الزامی بوده و با دقت از سوي نظام 4

.مهندسی کنترل می گردد
ح ـ هرگونه شکایت از ناظر به جهت اجراي مقررات ملی و درخواست حضور سازنده ذي صلا5

.در کارگاه در سازمان و شوراي انتظامی مسموع نخواهد بود
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صلاحیت مھندسی 
ساختمان
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رشته هاي هفتگانه مهندسی ساختمان
عمران
نقشه برداري
ترافیک
معماري
شهرسازي
تأسیسات مکانیکی
تأسیسات برقی
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پروانه اشتغال مهندسی
 و ) 1(، پایه )2(، پایه )3(پروانه اشتغال به کار مهندسی در چهار درجه پایه -11 ماده

ارآموزي به  براي متقاضیان پروانه اشتغال، با داشتن سوابق تجربی یا ک. ارشد صادر می شود
به ) 3(جهت ارتقا از پایه . صادر می شود) 3پایه (  پروانه اشتغال ) 5(میزان مندرج در ماده 

)  6(به ارشد ) 1(سال و از پایه ) 5(، )1(به پایه ) 2(سال و از پایه ) 4(داشتن ) 2(پایه 
.سال سابقه کار حرفه اي در پایه قبلی و موفقیت در آزمون مربوط ضروري است
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گروه بندي ساختمان ها
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صلاحیت و ظرفیت 
مجری
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شرکت  مراحل ثبت-احراز صلاحیت و تعیین پایه سازندگان 
حقیقیسازندگان -مجري ذیصلاح

ه، احراز صلاحیت سازندگان حقیقی طبق سابقه حرفه اي، مطلوبیت کارهاي اجرا شد
.پروانه اشتغال به کار و توان مالی می باشد

ه هاي سازنده حقیقی باید پروانه اشتغال به کار مهندسی، کاردانی یا تجربی در رشت
.عمران یا معماري داشته باشد

 درصد امتیازات مربوط به پایه شخص حقوقی از جدول ها و شاخص 50داراي حداقل
هاي معین

استان صادرکننده پروانه باید حوزه فعالیت سازنده حقیقی باشد
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شرکت  مراحل ثبت-احراز صلاحیت و تعیین پایه سازندگان 
سازندگان حقوقی-ذیصلاحمجري 

شرکت با موضوع انجام خدمات اجراي ساختمان
لاحدر اداره ثبت شرکت ها و انتشار آگهی تاسیس شرکت مجري ذیصثبت شرکت
در سازمان نظام مهندسی عضو باشد
ارزیابی مطلوبیت کارهاي اجرا شده توسط سازنده
ارائه سوابق حرفه اي تمامی اعضاي هیئت مدیره و مدیران شرکت
حصیلات پروانه اشتغال اجراي ساختمان براي دونفر از اعضاي هیئت مدیره که یک نفر با ت

ی یا نقشه  معماري و عمران و نفر دیگر با تحصیلات تاسیسات برقی و تاسیسات مکانیک
.این دونفر باید به صورت تمام وقت در شرکت مشغول باشند. برداري باشد

ارزیابی توان مالی و امکات سازندگان
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ذیصلاحمدارك و شرایط ثبت شرکت مجري 
تکمیل و امضا دوجلد اساسنامه شرکت توسط سهامداران
تکمیل دونسخه تقاضانامه و دونسخه اظهارنامه شرکت مجري ذیصلاح
هیئت مدیره اشخاص حقوقی سهامدار بر غیردولتی بودن شرکت تاییدیه بدهند
ارانامضا دوبرگ صورتجلسه هیئت مدیره و مجمع عمومی موسسین توسط بازرسین و سهامد
6 از اعضاي هیئت مدیره شرکت ذیصلاح4در 3قطعه عکس
انونیکپی کارت ملی برابر اصل تمامی سهامداران، اعضاي هیئت مدیره و بازرسان و یا وکیل ق
کپی شناسنامه برابر اصل تمامی سهامداران، اعضاي هیئت مدیره و بازرسان
ارائه صورتجلسه هیئت مدیره و امضا توسط مدیران منتخب در دوجلد
ارائه گواهی عدم سوء پیشینه کیفري تمامی اعضاي هیئت مدیره، بازرسان و مدیرعامل
ل شرکتارائه اقرارنامه بازرسان مبنی بر نداشتن نسبت فامیلی نسبی و سببی با مدیرعام
ارائه اصل وکالتنامه یا کپی برابر اصل آن درصورت انجام امور توسط وکیل قانونی
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اشخاص حقیقی–صدور پروانه اشتغال به کار مهندسی 
)اشخاص حقیقی-4کاربرگ شماره (تکمیل کاربرگ درخواست صدور پروانه اشتغال به کار مهندسی1٫
آئین نامه اجرایی قانون نظام مهندسی و کنترل 6ارائه گواهی سابقه کار متقاضی به استناد ماده 2٫

سال1: سال، دکتري2: سال، کارشناسی ارشد3: کارشناسی) اشخاص حقیقی5کاربرگ شماره .(ساختمان
و پرداخت بدهی اعلام شده در باجه موسسه مالی و  ) از طبقه اول(دریافت فرم اعلام بدهی عضویت 3٫

هنگام اعتباري توسعه یا باجه بانک ملی مستقر در سازمان و ارائه فیش واریزي بعنوان تسویه حساب، در
.تحویل دادن مدارك

رت  از پایگاه اطلاع رسانی وزا(ارائه تصویر کارنامه و شماره سریال قبولی در آزمون حرفه اي مهندسان 4٫
)www.inbr.irمسکن به نشانی

برابربا ) کتريد-کارشناسی ارشد-کارشناسی-)مرتبط(کاردانی (تصویر دو نسخه از مدارك تحصیلی معتبر  .5
).د نمی باشدبرابربا اصل شده به صورت ابرازي مورد تایی(اصل شده توسط مراجع قضائی یا دفتر اسناد رسمی 

و کارت ملی) تمامی صفحات(اصل و تصویر شناسنامه 6٫
سن آنها با براي متولدین ذکور که(اصل و تصویر کارت پایان خدمت یا معافیت تحصیلی یامعافیت دائم 7٫

.)سال تمام باشد50احتساب روز و ماه کمتر از 
جدید بازمینه سفید 6*4دو قطعه عکس رنگی 8٫
اصل رسید بانکی 9٫

ل تهیه از تکمیل شده توسط شخص متقاضی ، قاب(» آگهی تحویل مرسولات پیشتاز« پاکت پستی و 10٫
)واحد نشریات مستقر در طبقه همکف سازمان
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ه  احراز صلاحیت و دریافت پروانه اشتغال به کار سازند
داراي صلاحیت از سازمان مدیریتحقوقی  درخواست احرازصلاحیت-1کاربرگ شماره1٫

مشخصات متقاضی احرازصلاحیت-2کاربرگ شماره2٫
امتیازبندي پایه پروانه اشتغال اعضاي حقیقی شاغل امتیازآور-3کاربرگ شماره3٫
ارزیابی توان مالی، امکانات وتجهیزات-4کاربرگ شماره4٫
ارزیابی سوابق حرفه اي-5کاربرگ شماره5٫
ارزیابی مطلوبیت کارهاي اجرا شده-6کاربرگ شماره6٫
راي ب“تکمیل و تحویل فرم خوداظهاري مدیرعامل واعضاي هیأت مدیره و کلیه شاغلان درشخص حقوقی 7٫

ودرج وضعیت تمام وقت و پاره وقت بودن آنها و تایید آن توسط سازمان نظام ”هریک بصورت جداگانه
مهندسی ساختمان استان تهران

ظر اعم از  اصل و تصویر پروانه اشتغال به کار معتبر مدیرعامل و اعضاي هیأت مدیره و کلیه شاغلان مورد ن8٫
تمام وقت و پاره وقت

گواهی عضویت حقوقی در سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران9٫
سفیدبا زمینه / رنگی مدیر عامل6*4دو قطعه عکس 10٫
بانکیاصل و تصویر رسید 11٫
یره یا تصویر برابر اصل سند مالکیت یا اجاره نامه محل شخص حقوقی به نام یکی از اعضاي هیأت مد12٫

شرکت
تکمیل تعهدنامه هاي مربوطه درسربرگ شخص حقوقی13٫
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)یریتپیمان مد(صدور پروانه اشتغال به کار سازنده حقوقی 
درخواست احرازصلاحیت-1کاربرگ شماره1٫
مشخصات متقاضی احرازصلاحیت-2کاربرگ شماره2٫
آئین نامه اجرایی و یا انطباق بالیست بیمه کارهاي اجرا 6ارزیابی سوابق حرفه اي به استناد ماده 3کاربرگ شماره3٫

شده
)نفر از مهندسان عضو سازمان2توسط (کاربرگ گواهی اشتغال به کار و تجربه عملی و سابقه کار 4٫
)رتخانه هاسازمانهاي دولتی و وزا/ توسط اشخاص حقوقی(کاربرگ گواهی اشتغال به کار و تجربه عملی و سابقه کار5٫
براي هریک“تکمیل و تحویل فرم خوداظهاري مدیرعامل ،اعضاي هیأت مدیره وکلیه شاغلان درشخص حقوقی 6٫

اختمان  با درج وضعیت تمام وقت و یا پاره وقت بودن، که تایید آن توسط سازمان نظام مهندسی س” بصورت جداگانه
.استان تهران انجام می پذیرد

تمام اصل و تصویر پروانه اشتغال به کار معتبر مدیرعامل و اعضاي هیأت مدیره و کلیه شاغلان مورد نظر اعم از7٫
وقت و پاره وقت

گواهی عضویت حقوقی در سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران8٫
سفیدبا زمینه / رنگی مدیر عامل6*4دو قطعه عکس 9٫

بانکیاصل و تصویر برابر اصل رسید 10٫
ا شرکتتصویر برابر با اصل سند مالکیت یا اجاره نامه محل شخص حقوقی به نام یکی از اعضاي هیأت مدیره ی11٫
تکمیل تعهدنامه هاي مربوطه درسربرگ شخص حقوقی12٫
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احراز صلاحیت و دریافت مجوز سازنده حقیقی
درخواست احرازصلاحیت-1کاربرگ شماره1٫
مشخصات متقاضی احرازصلاحیت-2کاربرگ شماره2٫
امتیازبندي پایه پروانه اشتغال-3کاربرگ شماره3٫
ارزیابی توان مالی، امکانات وتجهیزات-4کاربرگ شماره4٫
ارزیابی سوابق حرفه اي-5کاربرگ شماره 5٫
ارزیابی مطلوبیت کارهاي اجرا شده-6کاربرگ شماره6٫
اصل و تصویر پروانه اشتغال به کار معتبر7٫
سفیدبا زمینه / رنگی 6*4دو قطعه عکس 8٫
تصویر برابر اصل رسید بانکی  9٫

تصویر برابر با اصل سند مالکیت یا اجاره نامه محل به نام سازنده10٫
تسویه حساب با سازمان11٫
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)پیمان مدیریت(دریافت مجوز سازنده حقیقی مراحل 
درخواست احرازصلاحیت-1کاربرگ شماره1٫
مشخصات متقاضی احرازصلاحیت-2کاربرگ شماره2٫
آئین نامه اجرایی ویا انطباق با لیست بیمه کارهاي6ارزیابی سوابق حرفه اي به استناد ماده 3٫

اجرا شده
نفر از مهندسان عضو  2توسط (کاربرگ گواهی اشتغال به کار و تجربه عملی و سابقه کار 4٫

)سازمان
زمان هاي سا/ توسط اشخاص حقوقی(کاربرگ گواهی اشتغال به کار و تجربه عملی و سابقه کار 5٫

)دولتی و وزارتخانه ها
اصل و تصویر پروانه اشتغال به کار معتبر6٫
سفیدبا زمینه / رنگی 6*4دو قطعه عکس 7٫
اصل و تصویر رسید بانکی 8٫
اصل و تصویر برابر اصل سند مالکیت یا اجاره نامه محل، به نام سازنده9٫

تسویه حساب با سازمان10٫
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شرایط لغو اعتبار پروانه اشتغال به کار مهندسی
.فوت دارنده پروانه اشتغال- الف 
.حجر دارنده پروانه اشتغال تا زمانی که رفع حجر نشده باشد-ب 
عدم تمدید یا تجدید یا عدم پرداخت وجوه و عوارض مقرر ظرف مدت یک ماه از تاریخ  -پ 

.انقضاي مهلت
ازحقوق  محکومیت قطعی دارنده پروانه اشتغال به مجازاتی که کیفر تبعی آن محرومیت-ت 

.اجتماعی باشد تا انقضاي مدت محرومیت از حقوق اجتماعی
ا در صورتی که دارنده پروانه اشتغال به موجب رأي قطعی شوراي انتظامی استان ی-ث 

شوراي انتظامی نظام مهندسی محکوم به محرومیت از کار شود، در مدت محرومیت از کار،
ونی  تصمیم وزیر مسکن و شهرسازي در صورت عدم توجه به ابلاغیه ها و اطلاعیه هاي قان-ج 

.وزارت مسکن و شهرسازي
.قطع عضویت از نظام مهندسی استان یا اخراج از آن-چ 
.انحلال یا فقدان شرایط لازم در خصوص اشخاص حقوقی-ح 
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دفاتر مھندسی اجرا
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تغالظرفیت اشصلاحیت و تعیین شرایط لازم براي اعطاي 
نفر از دفتر مهندسی اجراي ساختمان براساس درخواست تاسیس دفتر توسط یک -8-1-1

ساختمان داراي پروانه اشتغال و صلاحیت اجراي هاي معماري یا عمران رشته مهندسان 
.یددریافت نماسازمان مسکن و شهرسازي استان می شود و باید مجوز فعالیت از تشکیل 

عمران  قائم به شخص مهندس معمار یا مهندس دفتر مهندسی اجراي ساختمان -8-1-2
هندسی دفتر مپروانه اشتغال است و امتیاز آن قابل واگذاري نیست و شخص مذکور مسوول دارنده 

.اجراي ساختمان نیز خواهد بود
اجرایی انجام شده توسط آنان در  تمامی کارهاي خود راساً مسوول دارنده مجوز دفتر -8-1-3

اص رافع مسوولیت فنی و اجرایی اشخاین موضوع باشد و می کاران صاحب کار یا صاحب برابر 
.مذکور در برابر شمول دفترنخواهد بود

شده در دفاتر اسناد  رسمی ثبت مشارکت نامه داري در صورت مشارکت باید -8-1-4
.باشندرسمی کشور

راي و دامستقل از سایر دفاتر ثابت، محل مهندسی اجراي ساختمان باید داراي دفتر -8-1-5
، استانسازمانمدت پانزده روز به سازمان مسکن و شهرسازي استان، اعلام تغییرات . (باشدتابلو 

)ساختمانمرجع صدور پروانه 
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حدود صلاحیت دفاتر مهندسی
با اجراي ساختمان زیربناي هر یک از کارهاي اجرایی مجریان دفاتر مهندسی حداکثر -8-3-1

5000واحدهاي مسکونی در بخش اجراي 5توجه به حدود صلاحیت مندرج در جدول شماره 
.می باشدمترمربع 

اجراي دفتر در صلاحیت دفاتر مهندسی اجراي ساختمان براي مهندس داراي مجوز حدود -8-3-2
اشتغال در پروانه اجراي ساختمان مندرج حدود صلاحیت هاي ساختمانی عبارت از همان گروه 

بررسی صلاحیت شده استشخص حقیقی وي در رشته و تخصصی که در اجراي ساختمان 
مستلزم ها رشته اجراي کار ساختمان در یکی از قانون، 4در مواردي که به موجب ماده -8-3-3

ازموظف است باشد و مجري فاقد صلاحیت مذکور باشد می داشتن پروانه صلاحیت مربوط 
.دارندگان پروانه صلاحیت مربوط براي آن بخش از کار استفاده نماید

درمندرج و حدود صلاحیت رشته در قبال خدمات تخصصی مربوط به شرکاي دفتر -8-3-4
.باشندمیو مسوول پاسخگو دفتر، پروانه اشتغال حقیقی خود و اداره امور دفتر در برابر مسوول 
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ظرفیت اشتغال دفاتر مهندسی اجراي ساختمان
ردد و گمی تعیین صورت دوره اي به ساختمان اجراي اشتغال دفترمهندسی ظرفیت -8-4-1

ایر یا سکارساختمان به شهرداري پایان اجراي ساختمان تا ارسال گزارش آغاز شرو ع دوره از 
مقادیر  است، ملاك سنجش هماهنگ کننده ساختمان توسط ناظر پروانه مراجع صدور 

.تعیین شود9و 8، 5جداول ظرفیت اشتغال در هر برش زمانی به شرح 
در  ) ردفتبه غیراز رشته مسوول (در صورتی که مهندسان رشته هاي دیگر ساختمان -8-4-3

ت ظرفیاشتغال به کار داشته باشند شریک، دفتر مهندسی اجراي ساختمان به صورت 
درصد، 15هاي دیگر ساختمان معادل رشته این گونه دفاتر به ازاي هر مهندس اشتغال 

مییابددرصد ظرفیت دفتر اجراي ساختمان افزایش 60تا و حداکثر 
یزیکی  پیشرفت فتواند اجراي کار دیگري را تقبل نماید که گزارش می زمانی مجري -8-4-4

و باشد درصد 75عملیات اجرایی هر یک از واحدهاي ساختمانی در دست اجراي او برابر 
.مراتب مورد تایید ناظر هماهنگ کننده و سازمان استان قرار گیرد
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سرپرست کارگاه
اجراي مسوولیت تعیین شده براي او، ظرفیت اشتغال مجري در حدود چنانچه -8-4-5

هر  در د باشمی را تقبل نماید، ملزم ساختمانیمجتمع همزمان بیش از یک ساختمان یا 
ان نظر سازمطبق کار، ساختمان یا مجتمع ساختمانی حسب پیچیدگی و حجم و ارتقاء 

معمار  ذکرشده یارشته هاي کاردان فنی یک نفر مهندس رشته معماري یا عمران یا ، استان
ر  بنا مستقاحداث محل وقت، به عنوان مسوول اجراي کارگاه در تمام تجربی را به صورت 

.نماید
ان ساختمکه مسؤول دفتر مهندسی اجراي حقیقی ظرفیت اشتغال به کار مجري -8-4-6

در  ند وچنانچه بخواهشده تعیین دفتر اجراي ساختمان کار تمام وقت در براساس است، 
ت دساجرایی در تمامی کارهاي باید فعالیت نماید نیز ساختمان نظارت طراحی یا زمینه 

پس و سنموده باشد هماهنگ کننده دریافت ناظر اقدام او به پایان رسیده و گواهی لازم را از 
از  مجوزو اخذ نسبت به تشکیل دفتر مهندسی طراحی ساختمان یا دفتر طرح و ساخت 

.وزارت مسکن و شهرسازي اقدام نماید
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نظارت بر عملکرد و حل اختلاف
ها  ه نقشکننده با مجري با توجه به ناظر هماهنگ ناظران و ناظر، اختلاف نظر حل -8-4-7

ن با سازمان استامجموعه ساختمانی، و یا و مشخصات فنی مصوب ساختمان یا مجتمع 
ر و مجري  نحوه رفع اختلاف نظر بین ناظ. خواهد بوداست و نظر سازمان استان تعیین کننده 

.در فصل چهارم ذکر شده است
و  وزارت مسکن نظارت از اشتغال ناظران داراي پروانه مجري، مرجع نظارت بر کار -8-4-8

زارت  ومی نماید و نظارت فوق باشند، سازمان استان نیز بر عملکرد اشخاص می شهرسازي 
.مسکن و شهرسازي نیز بر انجام امور ساختمانی نظارت عالیه خواهد داشت
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دفاتر مهندسی اجراي تأسیسات ساختمان
8-5- روانه  برقی ساختمان داراي پتأسیسات و مکانیکی مهندسان رشته هاي تأسیسات

به  انفرادي یا جمعی می توانند نسبتساختمان، به صورت اشتغال اجراي تأسیسات 
نماینداقدام ساختمان اجراي تأسیسات دفتر مهندسی تأسیس و اخذ مجوز 

8-5-2-1- اشتغال حدود صلاحیت دفاتر مذکور همان حدود صلاحیت مندرج در پروانه
ت شده حقیقی هر یک از شرکاي دفتر در رشته و تخصصی که تشخیص صلاحیشخص 
.باشداند می 

8-5-3-3- نفر 10حداکثر تعداد شرکاي هر دفتر مهندسی اجراي تأسیسات ساختمان
.باشدمی 
8-5-3-6- ي،  اشرکاي دفتر مهندسی اجراي تأسیسات ساختمان مجاز به فعالیت حرفه

.از حوزه دفتر مهندسی خود نیستندخارج 
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مجریان حقوقی
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مجریان حقوقی-9ماده 
 هاي ساختمانی که مجموعه ها و مجتمع خدمات اجرایی ساختما ن ها ، ارایه -9ماده

شرکتها ي خصوصی و توسط باشد نمی کشور عمومی بودجه از محل بودجه آن 
راي  موسسات و نهادها ي عمومی غیردولتی که داو دفترفنی ، تعاونی به دولتوابسته 
آیین 15و 14اند موضوع مواد ذکر نام شده مشمول بوده و اجرایی در ساختمان سابقه 

تعیین ظرفیت اشتغال از وزارت مسکن و احرازصلاحیت و نامه اجرایی، منوط به 
.باشدزیر می شهرسازي براساس شرایط 
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مجریان حقوقی
یا براساس درخواست تاسیس دفتر توسط یک نفر از مهندسان رشته هاي معماري

عمران داراي پروانه اشتغال و صلاحیت اجراي ساختمان
ز  قائم به شخص مهندس معمار یا مهندس عمران دارنده پروانه اشتغال است و امتیا

آن قابل واگذاري نیست
 مهندس معمار یا مهندس عمران دارنده مجوز خود راساً مسوول تمامی کارهاي

اجرایی انجام شده
داراي  دفتر مهندسی اجراي ساختمان باید داراي محل ثابت ، مستقل از سایر دفاتر و

تابلو باشد
در  شرکاي دفتر در قبال خدمات تخصصی مربوط به رشته و حدود صلاحیت مندرج

سوول پروانه اشتغال حقیقی خود و اداره امور دفتر در برابر مسوول دفتر ، پاسخگو و م
.می باشند
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شرایط احراز صلاحیت مجریان حقوقی
9-1-1- و ها ، در اداره ثبت شرکتصور مندرج در قانون تجارتشرکت باید به یکی از

.باشده صنعتی به ثبت رسیده و تاسیس آن در روزنامه رسمی کشور آگهی شدمالکیت 
9-1-2-انجام خدمات اجراي ساختمان باشدموضوع شرکت ،.
9-1-3- باشدعضو سازمان استان حقوقی شخص.
9-1-4- یا واحد فنی مؤسسه و نهاد حداقل دو نفر از اعضاي هیات مدیره شرکت

در پروانه اشتغال اجراي ساختمان که یک نفر آنانباید داراي عمومی غیردولتی 
سات و نفر بعدي نیزمی تواند در یکی از رشته هاي تأسیو عمران هاي معماري رشته 
قت  تمام ومکانیکی و یا نقشه برداري بوده و در شرکت به طور یا تأسیسات برقی 

داقل  باشند و درخصوص مؤسسات و نهادهاي عمومی غیردولتی حداشته کار اشتغال به 
قت آن داراي پروانه اشتغال اجراي ساختمان مشابه فوق و به طور تمام ومدیران از دو نفر 

.به کار داشته باشندفنی اشتغال در دفتر واحد 
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ظرفیت اشتغال مجري حقوقی
9-2-2- احداث واحدهاي حداکثر زیربناي هر یک از کارهاي اجرایی مجریان حقوقی در بخش

باشدمترمربع می 5000مسکونی 
9-2-3- بنا ی و حقوقبا توجه به حداکثر ظرفیت اشتغال و تعداد کار تعیین شده براي اشخاص

م انجاچند مجري مجتمع یا مجموعه ساختمانی توسط دو یا ساختمان، به هر علتی که اجراي 
صاحب کار تعیین شدهپذیرد در این موارد یکی از مجریان به عنوان مجري مادر توسط 

9-2-4- اي هاز پروژه تواند اجراي کار دیگري را تقبل نماید که یکی می مجري حقوقی زمانی
د مرجع تاییساختمان به پایان رسا نده و گزارش پایان کار به ساختمانی در دست اجراي خود را 

.صدور پروانه ساختمان و ناظرهماهنگ کننده رسیده باشد
9-3-1- عضو  عنواناشتغال و با رعایت حدود صلاحیت آنان به با تکمیل شاغلان داراي پروانه

و با درنظرگرفتن هر  7در شرکت و با استفاده از جدول شماره تمام وقت هیات مدیره یا شاغل 
.اضافه کنند120000و تا 60000، 20000افزایش مترمربع 200، معادل امتیاز
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حوزه فعالیت
9-3-3- در  ده و بوتمامی قلمرو جغرافیایی کشور حوزه فعالیت مجریان حقوقی در پایه ارشد

تغال پروانه اشتوانند، متناسب با افزایش تعداد اشخاص حقیقی داراي می حدود صلاحیت خود 
آئین نامه 22ماده 2به عنوان عضو هیات مدیره یا شاغل تمام وقت در شرکت ، با رعایت تبصره 

مجوز و شهرسازي اجرایی قانون از معاونت نظام مهندسی و اجراي ساختمان وزارت مسکن 
.دریافت نمایند

9-3-4- رشته  مهندسان هفت از تمامی مجموعه ساختمانی مجریان حقوقی مکلفند دراجراي
.ساختمان استفاده نماید

9-3-5- خدمات مهندسان از بیشتر طبقه و 9اجراي ساختمانهاي در مکلفند حقوقی مجریان
.نقشه بردار استفاده نمایند

9-3-6- آن  در که فاقد صلاحیت رشته اي مجریان حقوقی مکلفند در اجراي کارهاي خود در
ستفاده  اآن رشته رشته باشند از دارندگان پروانه اشتغال یا دفاتر مهندسی داراي صلاحیت در 

نمایند
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مقررات حاکم بر مجریان حقوقی
9-4-1- شود، مسوولیت دار عهده اي را پروژه در مواردي که مجري حقوقی مسوولیت اجراي

عمومی غیر  موسسات و نهادهاي و در خصوص مدیر عامل بر عهده ساختمان، حسن انجام کار 
اغلان هر یک از شرافع مسوولیت باشد و این مسوولیت می مسوول واحد فنی دولتی، برعهده 

آنها محول گردیده است ساختمان به در شرکت یا واحد فنی که اجراي تمام یا بخشی از 
.نخواهد بود

9-4-2- و  مدیرعامل تمامی اشخاص حقیقی شاغل در مجري حقوقی منجمله هیات مدیره و
فنی آنانمسوول واحد خصوص موسسات و نهادهاي عمومی غیردولتی، مدیران و در شاغلان و 
.یندنماجداگانه استفاده از ظرفیت اشتغال شخص حقیقی خود توانند نمی و شاغلان 

9-4-3- نفر خود یک اجراي هر یک از کارهاي در دست اقدام براي مجري حقوقی موظف است
را به عنوانساختمان مهندس رشته معماري یا عمران داراي پروانه اشتغال مهندسی در اجراي 

ی یا کننده حقیقناظر هماهنگ ، مهندس صاحبکار، به کار بگمارد و وي را به مسوول کارگاه
ی صدور پروانه ساختمان معرفسایر مراجع یا استان، شهرداري سازمان حقوقی، مدیرعامل ناظر 

.نماید
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زوال قرارداد یا عدم حضور مسئول کارگاه
9-4-4-  مجري حقوقی موظف است چنانچه اشخاص حقیقی شاغل در آن از ادامه کار

ی ظرف مدت پانزده روز نسبت به معرفحاصل نمایند یا بازمانند حداکثر انصراف 
به سازمان مسکن و اشخاص با همان صلاحیت و ظرفیت اشتغال جایگزین آن 

.اقدام نمایدشهرسازي استان 
9-4-5-فسخ د، چنانچه قبل از پایان یافتن اجراي پروژه به دلیل پایان یافتن مدت قراردا

مکن  غیرمیا سلب صلاحیت قانونی مجري و نظایر آن ، ادامه کار مجري ابطال قرارداد یا 
ن مجدد آ، عملیات ساختمانی با دستور ناظر هماهنگ کننده متوقف شده و شروع شود

موارد  در اینگونه . بودبه وجود مجري جدید یا رفع موانع فوق از مجري اول خواهد منوط 
صاحب  مجري بدون پروژه ادامه کننده موظف است در صورت ناظر هماهنگ 

ایداستان، مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام نمسازمان را به ، مراتب صلاحیت 
د  از ادامه کار تا معرفی مجري جدید جلوگیري بعمل خواهپروانه ساختمان و مرجع صدور 

.آورد
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عدم تمکین مجري به دستورات ابلاغی ناظر
9-4-6- ر  وي موارد خلاف را با ذکناظر، مجري به دستورات ابلاغی عدم تمکین در صورت

ور به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان به طناظر هماهنگ کننده، دلیل به 
جري  کننده و مهماهنگ ناظران ، ناظر ناظر، حل اختلاف نظر بین . نمایداعلام می کتبی 

ی، در  ها و مشخصات فنی مصوب ساختمان یا پروژه یا مجموعه ساختمانبه نقشه با توجه 
.مجموعه شیوه نامه ذکر شده استچهارم این فصل 

9-4-8- پروژه را بدون قصور مجري به هر دلیل اجراي کار، صاحب در صورتی که
کار ، موضوع این تعلیقدرصد مدت مندرج در قرارداد به تاخیر بیاندازد 15بیش از 

استان، کتبا به سازمانکننده هماهنگ مذکور پس از تایید ناظر پایان مدت از شروع تا 
، و سازمان استان با توجه به مفاد  شودمی اعلا م پروانه ساختمان مرجع صدور 

قرارداد و یا  فسخ کار در خصوص نحوه ادامه کار یا و صاحب مجري فی مابین قرارداد 
ن اتخاذ تصمیم می نماید و نظر او براي طرفیتوسط مجري اجازه اجراي پروژه دیگري 

.لازم الاجرا خواهد بود
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مجری انبوه ساز
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مسکنمجریان انبوه ساز -10ماده 
توان مدیریت منابع وسرمایه، مجریانی که خود صاحب کار بوده و توان جذب : تعریف

مجموعه هاي ساختمانی را دارندساز استفاده از فناوري هاي نوین در ساخت و 
ریت داشتن سابقه فعالیت حرفه اي و توان مدیریت منابع شامل توان جذب سرمایه ، مدی
ند منابع، استفاده از فناوریهاي نوین در جهت ارتقا کیفی و کمی ساخت و سازها و مست

.سازي تجربیات کارهاي اجرایی
تامین جنبه هاي آسایشی، رفاهی و: عملکرد موفق در جلب رضایت بهره برداران شامل 

فی ،  کارکردي ساختمانهاي احداث شده ، تامین فضاهاي مناسب داخلی به لحاظ کمی و کی
.طرح مناسب معماري و کیفیت ساخت و سازها
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کمیته بررسی صلاحیت و تعیین پایه انبوه سازان
).رییس کمیته(رییس سازمان مسکن و شهرسازي استان ) الف
.رییس سازمان نظام مهندسی ساختمان استان ) ب
.معاون عمرانی استانداري یا نماینده رسمی وي) پ
.سازان استانانبوه رییس هیأت مدیره انجمن صنفی ) ت
.یک نفر به انتخاب هیات مدیره سازمان استان) ث
.یک نفر به انتخاب هیأت مدیره انجمن صنفی انبوه سازان استان) ج
رئیس کانون کاردانهاي فنی ساختمان استان) چ
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ارزیابی عملکرد مجریان انبوه ساز
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کاردان ھا و معماران 
تجربی
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آیین نامه 29گروه بندي ساختمان هاي موضوع ماده 
اجرایی

 از روي مترمربع زیربنا و دو طبقه 400ساختمانهاي گروه یک  ساختمانهاي حداکثر تا
.شالوده در مقیاس محله

 از روي مترمربع زیربنا و سه طبقه 600ساختمانهاي گروه دو  ساختمانهاي حداکثر تا
.شالوده در مقیاس محله

 از روي مترمربع زیربنا و چهار طبقه 800ساختمانهاي گروه سه  ساختمانهاي حداکثر تا
.شالوده درمقیاس محله
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شرایط ابطال یا تعلیق پروانه اشتغال
 دارنده پروانه اشتغالفوت
 تجدید پس از یک ماهتمدید یا عدم
 قطعی انتظامی یا کیفريمحکومیت
 کار در شوراي انتظامیمحرومیت از حکم
 و شهرسازيقانونی وزارت مسکن اطلاعیه هاي و ابلاغیه ها توجه به عدم
 عضویتقطع
پروانه اشتغال فاقد اعتبار شود یا اعتبار آن معلق شده باشد
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شرایط احراز و لغو 
صلاحیت اجرا
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ه  احراز صلاحیت و دریافت پروانه اشتغال به کار سازند
داراي صلاحیت از سازمان مدیریتحقوقی 

درخواست احرازصلاحیت-1کاربرگ شماره1٫
مشخصات متقاضی احرازصلاحیت-2کاربرگ شماره2٫
امتیازبندي پایه پروانه اشتغال اعضاي حقیقی شاغل امتیازآور-3کاربرگ شماره3٫
ارزیابی توان مالی، امکانات وتجهیزات-4کاربرگ شماره4٫
ارزیابی سوابق حرفه اي-5کاربرگ شماره5٫
ارزیابی مطلوبیت کارهاي اجرا شده-6کاربرگ شماره6٫
راي ب“تکمیل و تحویل فرم خوداظهاري مدیرعامل واعضاي هیأت مدیره و کلیه شاغلان درشخص حقوقی 7٫

ودرج وضعیت تمام وقت و پاره وقت بودن آنها و تایید آن توسط سازمان نظام ”هریک بصورت جداگانه
مهندسی ساختمان استان تهران

ظر اعم از  اصل و تصویر پروانه اشتغال به کار معتبر مدیرعامل و اعضاي هیأت مدیره و کلیه شاغلان مورد ن8٫
تمام وقت و پاره وقت

گواهی عضویت حقوقی در سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران9٫
سفیدبا زمینه / رنگی مدیر عامل6*4دو قطعه عکس 10٫
بانکیاصل و تصویر رسید 11٫
یره یا تصویر برابر اصل سند مالکیت یا اجاره نامه محل شخص حقوقی به نام یکی از اعضاي هیأت مد12٫

شرکت
تکمیل تعهدنامه هاي مربوطه درسربرگ شخص حقوقی13٫
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)یریتپیمان مد(صدور پروانه اشتغال به کار سازنده حقوقی 
درخواست احرازصلاحیت-1کاربرگ شماره1٫
مشخصات متقاضی احرازصلاحیت-2کاربرگ شماره2٫
آئین نامه اجرایی و یا انطباق بالیست بیمه کارهاي اجرا 6ارزیابی سوابق حرفه اي به استناد ماده 3کاربرگ شماره3٫

شده
)نفر از مهندسان عضو سازمان2توسط (کاربرگ گواهی اشتغال به کار و تجربه عملی و سابقه کار 4٫
)رتخانه هاسازمانهاي دولتی و وزا/ توسط اشخاص حقوقی(کاربرگ گواهی اشتغال به کار و تجربه عملی و سابقه کار5٫
براي هریک“تکمیل و تحویل فرم خوداظهاري مدیرعامل ،اعضاي هیأت مدیره وکلیه شاغلان درشخص حقوقی 6٫

اختمان  با درج وضعیت تمام وقت و یا پاره وقت بودن، که تایید آن توسط سازمان نظام مهندسی س” بصورت جداگانه
.استان تهران انجام می پذیرد

تمام اصل و تصویر پروانه اشتغال به کار معتبر مدیرعامل و اعضاي هیأت مدیره و کلیه شاغلان مورد نظر اعم از7٫
وقت و پاره وقت

گواهی عضویت حقوقی در سازمان نظام مهندسی ساختمان استان تهران8٫
سفیدبا زمینه / رنگی مدیر عامل6*4دو قطعه عکس 9٫

بانکیاصل و تصویر برابر اصل رسید 10٫
ا شرکتتصویر برابر با اصل سند مالکیت یا اجاره نامه محل شخص حقوقی به نام یکی از اعضاي هیأت مدیره ی11٫
تکمیل تعهدنامه هاي مربوطه درسربرگ شخص حقوقی12٫
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احراز صلاحیت و دریافت مجوز سازنده حقیقی
درخواست احرازصلاحیت-1کاربرگ شماره1٫
مشخصات متقاضی احرازصلاحیت-2کاربرگ شماره2٫
امتیازبندي پایه پروانه اشتغال-3کاربرگ شماره3٫
ارزیابی توان مالی، امکانات وتجهیزات-4کاربرگ شماره4٫
ارزیابی سوابق حرفه اي-5کاربرگ شماره 5٫
ارزیابی مطلوبیت کارهاي اجرا شده-6کاربرگ شماره6٫
اصل و تصویر پروانه اشتغال به کار معتبر7٫
سفیدبا زمینه / رنگی 6*4دو قطعه عکس 8٫
تصویر برابر اصل رسید بانکی  9٫

تصویر برابر با اصل سند مالکیت یا اجاره نامه محل به نام سازنده10٫
تسویه حساب با سازمان11٫
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)پیمان مدیریت(دریافت مجوز سازنده حقیقی مراحل 
درخواست احرازصلاحیت-1کاربرگ شماره1٫
مشخصات متقاضی احرازصلاحیت-2کاربرگ شماره2٫
آئین نامه اجرایی ویا انطباق با لیست بیمه کارهاي6ارزیابی سوابق حرفه اي به استناد ماده 3٫

اجرا شده
نفر از مهندسان عضو  2توسط (کاربرگ گواهی اشتغال به کار و تجربه عملی و سابقه کار 4٫

)سازمان
زمان هاي سا/ توسط اشخاص حقوقی(کاربرگ گواهی اشتغال به کار و تجربه عملی و سابقه کار 5٫

)دولتی و وزارتخانه ها
اصل و تصویر پروانه اشتغال به کار معتبر6٫
سفیدبا زمینه / رنگی 6*4دو قطعه عکس 7٫
اصل و تصویر رسید بانکی 8٫
اصل و تصویر برابر اصل سند مالکیت یا اجاره نامه محل، به نام سازنده9٫

تسویه حساب با سازمان10٫
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شرایط لغو اعتبار پروانه اشتغال به کار مهندسی
.فوت دارنده پروانه اشتغال- الف 
.حجر دارنده پروانه اشتغال تا زمانی که رفع حجر نشده باشد-ب 
عدم تمدید یا تجدید یا عدم پرداخت وجوه و عوارض مقرر ظرف مدت یک ماه از تاریخ  -پ 

.انقضاي مهلت
ازحقوق  محکومیت قطعی دارنده پروانه اشتغال به مجازاتی که کیفر تبعی آن محرومیت-ت 

.اجتماعی باشد تا انقضاي مدت محرومیت از حقوق اجتماعی
ا در صورتی که دارنده پروانه اشتغال به موجب رأي قطعی شوراي انتظامی استان ی-ث 

شوراي انتظامی نظام مهندسی محکوم به محرومیت از کار شود، در مدت محرومیت از کار،
ونی  تصمیم وزیر مسکن و شهرسازي در صورت عدم توجه به ابلاغیه ها و اطلاعیه هاي قان-ج 

.وزارت مسکن و شهرسازي
.قطع عضویت از نظام مهندسی استان یا اخراج از آن-چ 
.انحلال یا فقدان شرایط لازم در خصوص اشخاص حقوقی-ح 
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طرح و ساخت 
ساختمان

-دکتر مھدی روانشادنیا-مبانی قانونی، حقوقی و قراردادی اجرای ساختمان www.ravanshadnia.com 111



تمانمتقاضیان اخذ صلاحیت طرح و ساخت ساخشرایط عمومی 
.انحصارا مجري طرحهایی باشند که خود تهیه و ارایه می نمایند-12-1
اقدام توانند نسبت به ارایه خدمات نظارتنمی دارندگان صلاحیت طرح و ساخت -12-3

.نمایند
می باشند طرحی که خود مجري آن غیر از دارندگان صلاحیت طرح و ساخت به -12-4

.نسبت به ارایه خدمات طراحی دیگر اقدام نمایندتوانند نمی 
رعایت ظرفیت اشتغال تعیین شده براي خود را بنمایند-12-5
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جایگاه سازنده در 
مقررات
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مسئولیت ھای 
سازنده
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1-مسئولیت هاي مجري طبق مبحث دوم
2-4-1- راي ندسی اجھعملیات اجرایی ساختمان باید توسط اشخاص حقوقی و دفاتر مکلیه

ام رسازي انجھمجري، طبق دستورالعمل ابلاغی از طرف وزارت مسکن و شبه عنوان ساختمان 
.ندساختمانی خود مکلفند از اینگونه مجریان استفاده نمایانجام امور شود و مالکان براي 

2-4-2- ساختمان در زمینه اجرا، داراي پروانه اشتغال به کار از وزارت مسکن و  مجري
ت مسان که با مالکان منعقد می نماید اجراي عملیاھاي ھبا قراردادمطابق رسازي است و ھش

مجري.ده دارد ھو کلیه مدارك منضم به قرارداد بر عاي مصوب ھساختمان را براساس نقشه 
به و پاسخگوي کلیه مراحل اجراي کارساختمان بوده ساختمان نماینده فنی مالک در اجراي 

.ناظر و دیگر مراجع کنترل ساختمان میباشد
ا و سایر مراجع صدور پروانه ساختمانی موظفند نام و مشخصات مجري ھرداريھش: تبصره

مالک معرفی شده و نسخه اي از قرارداد منعقد شده با او را که درکه توسط واجد شرایط را 
ساختمان استان قرار داده است، در پروانه مربوط ندسی ھنظام مرداري و سازمان ھاختیار ش

ه ارائه نیازي بمی باشند زمینه اجرا کار در مالکانی که داراي پروانه اشتغال به .قید نمایند 
.قرارداد ندارند
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2-دوممسئولیت هاي مجري طبق مبحث 
را  ساختمان مسئولیت صحت انجام کلیه عملیات اجرایی ساختمان مجري -2-4-3

مقررات  دارد و در اجراي این عملیات باید مقررات ملی ساختمان، ضوابط و برعهده 
.د، محتواي پروانه ساختمان و نقشه هاي مصوب مرجع صدور پروانه را رعایت نمایشهرسازي

ده ھبه عزیست محیطی اصول ایمنی و حفاظت کارگاه و مسائل رعایت -2-4-4
.  مجري میباشد

و کارهاي اجرایی را به اطلاع ناظر برساند برنامه زمانبندي موظف است مجري -2-4-5
نگی  هماهعملیات اجرایی به ویژه قسمتهایی از ساختمان که پوشیده خواهند شد با کلیه 
را  در محدوده کارگاه ) ناظرین(انجام داده و شرایط نظارت در چهارچوب وظایف ناظر ناظر 

فراهم سازد
مشاهده و در صورت نقشه ها را بررسی مجري موظف است قبل از اجرا، کلیه -2-4-6

.، نظرات پیشنهادي خود را براي اصلاح به طور کتبی به طراح اعلام نمایداشکال
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3-دوممسئولیت هاي مجري طبق مبحث 
هاي کاردان مورد از مهندسان رشته هاي دیگر ساختمان، مکلف است حسب مجري -2-4-7

در هر کند وماهر استفاده و همچنین عوامل فنی فنی، معماران تجربی، کارگران و استادکاران 
امی پروانه مهارت فنی الزساختمان داشتن قانون نظام مهندسی و کنترل 4محل که به موجب ماده 

.شده باشد، مقررات مذکور را رعایت نماید
تفاده  ها اسمطابق مشخصات فنی ارائه شده در نقشه مصالح مناسب مجري مکلف است از -2-4-8

.مایدنمصالح استفاده است از این نوع مصالحی داراي استاندارد اجباري نموده و در صورتیکه 
شده را که اجمجري مکلف است پس از پایان کار نسبت به تهیه نقشه ها به همان صورتی -2-4-9

و  نمودهآن اقدام اعم از معماري، سازه اي و تأسیساتی و مانند ›› نقشه هاي چون ساخت‹‹ یعنی 
نسخه هم به  و یک یک نسخه از آنها را تحویل مالک ) ناظران(پس از امضاء و اخذ تأیید ناظر 
.شهرداري مربوط تحویل نماید

لیت خود  مسئوکه به تضمین کیفیت اجراي ساختمانی مکلف است نسبت به مجري -2-4-10
لف به مکمواردي که می سازد، براساس دستورالعمل ابلاغی وزارت مسکن و شهرسازي اقدام نماید و 

عدي تهیه و در  بیا مالکان شده باشد، بیمه مزبور را به نفع مالک و بیمه نامه تضمین کیفیت ارائه 
.اختیار ایشان قرار دهد
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3-مسئولیت هاي مجري طبق مبحث دوم
دست مکلف است قبل از شروع عملیات اجرائی، مشخصات ساختمان در مجري -2-11-2

عموم در کنار معبر عمومی به صورتی که از فاصله مناسب برايتابلوییرا بر روي احداث 
.این تابلو تا زمان پایان کار باید در محل باقی بماند. دیدن باشد، درج نمایدقابل 

لو  سایر مراجع صدور پروانه از شروع به کار یا ادامه کار ساختمانهایی که تابشهرداریها و 
ین  ابعاد و اندازه تابلو و همچن. ننموده اند، جلوگیري به عمل می آورندرا نصب مشخصات 
ستان  بر روي تابلو قید شود توسط سازمان نظام مهندسی ساختمان اکه باید مشخصاتی 

.تعیین می گردد
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مهم ترین وظایف مجري 
 قشه هاساختمان مطابق مقررات، ضوابط و نمسئولیت صحت انجام کلیه عملیات اجرایی
 زیستمحیطیرعایت اصول ایمنی و حفاظت کارگاه و مسائل
 اجرایی و هماهنگی با ناظراي ھبرنامه زمانبندي کارتهیه و ارائه
بررسی نقشه ها و اعلام اشکالات
استفاده از مصالح مناسب
تهیه نقشه هاي چون ساخت در پایان کار
 ساختمانی و بیمه مربوطهتضمین کیفیت اجراي
جبران خسارات ناشی از عملکرد خود
ارائه اطلاعات جهت تهیه شناسنامه فنی ملکی به سازمان نظام مهندسی استان
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1-دوموظایف مجریان طبق مبحث 
نی و بررسی مشخصات مندرج در پروانه ساختمان، نقشه هاي اجرایی و مشخصات فمطالعه 1)

ساختمان
ارایه برنامه زمانبندي کلی و تفصیلی کارها ي اجرایی ساختمان2)
ل آن و همچنین رعایت مسایپیرامون کارگاه و ساختمانهاي حفاظت رعایت اصول ایمنی و 3)

زیست محیطی کارگاه
صحت انجام تمامی عملیات اجرایی ساختمان ، رعایت مقررات و ضوابط4)
ه  اخذ موافقت و تأیید کتبی صاحب کار ، ناظر مربوط و ناظر هماهنگ کننده در هر گون5)

تغییراتی
هاستفاده از مهندسان و کاردانهاي فنی رشته هاي مختلف و عوامل فنی ماهر داراي پروان6)
امضاي شرایط عمومی قرارداد7)
و یک لوح ) چون ساخت(تهیه و امضاي سه سري نقشه کامل کار اجرا شده ساختمان 8)

فشرده
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2-دوموظایف مجریان طبق مبحث 
جبران خسارات ناشی از عملکرد خود به صاحب کار یا اشخاص دیگر) 9

اي  رعایت شرایط خصوصی قرارداد و مشخصات مندرج در پروانه ساختمان و نقشه ه) 10
مصوب

ي رعایت مقررات ملی ساختمان و شیوه نامه ها و بخشنامه هاي قانونی صادره از سو) 11
..وزارت مسکن و شهرسازي

اجراي موضوع قرارداد منطبق با اصول مهندسی و کیفیت مناسب و استفاده از) 12
مصالح مرغوب در حد استانداردهاي اعلام شده 

انفنی و ملکی ساختمشناسنامه تکمیل دفترچه اطلاعات ساختمان منضم به ) 13
تحویل تمامی مدارك و مستندات فنی و ملکی ساختمان به صاحب کار  ) 14
بیمه کردن کیفیت اجراي ساختمانی  ) 15
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7-1-1
 نقشه هاي ساختمانمطالعه و بررسی مشخصات مندرج در پروانه ،

اجرایی و مشخصات فنی ساختمان قبل از شروع عملیات اجرایی  
 ه ها هاي احتمالی بین پروانه ساختمان و نقشمغایرت اشکالات و اعلام

جود نقص  و یا وفنی یا نقشه ها با یکدیگر یا بین نقشه ها و مشخصات 
در آنها به طراح یا طراحان آن  

 ردد  صورتی که این موارد منجر به تغییراتی در طراحی ساختمان گدر
.مراتب باید به صاحب کار نیز اعلام شود
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7-1-2
ز آغاز تا  ارایه برنامه زمانبندي کلی و تفضیلی کارهاي اجرایی ساختمان ا

کارپایان 
 توقف و شروع مجدد آن به صاحب کار و ناظر هماهنگ کننده  اعلام
 ه  نمودن شرایط نظارت بر عملیات اجرایی ساختمان براي آنها بفراهم

ویژه قسمتهایی از ساختمان که پوشیده خواهند شد  
 هماهنگی در چارچوب وظایف تعیین شده براي ناظر هماهنگ  ایجاد

.کننده و سایر ناظران
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7-1-3
 رعایت اصول ایمنی و حفاظت کارگاه و ساختمانهاي پیرامون آن
 کارگاهمسایل زیست محیطی رعایت
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سازندگان-مسئولیت ایمنی
 وظایف و مسئولیت هاي بسیار مهمی را در روند ) مجري یا پیمانکار(سازنده

به این موارد باید مسئولیت قراردادي و موارد . احداث ساختمان بر عهده دارد
آن در 105تا 85بویژه مواد 1364دیگر نظیر موارد منبعث از قانون کار مصوب 

رماي باب حفاظت و ایمنی بخصوص در موارد مربوط به نقش سازنده در مقام کارف
.  کارگر را اضافه کرد

 توجهی به هر یک از موارد فوق و اهمال در انجام وظایف اجرایی، آسیب هاي  بی
سنگین جانی یا مالی را در اجراي ساختمان به دنبال خواهد داشت که در این

این . رددر ردیف نخست مسئولیت قرار می گی) مجري یا پیمانکار(مرحله سازنده 
ارد آسیب ه نیز ممکن است به مالک، اشخاص شاغل در کارگاه یا اشخاص ثالث و

فري یا مواجه با مسئولیت مدنی، کی) مجري یا پیمانکار(شود و در نتیجه سازنده 
.انتظامی شود
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7-1-4
 ساختمانصحت انجام تمامی عملیات اجرایی
 ساختمانمقررات ملی رعایت
 شهرسازيضوابط و مقررات رعایت
 هاي مصوبو نقشه محتواي مندرج در پروانه ساختمان اجراي
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7-1-5
 نه  و تایید کتبی صاحب کار، ناظر مربوط و ناظر هماهنگ کننده در هر گوموافقت اخذ

تغییراتی در برنامه تفضیلی اجرایی کار 
 ونه  موافقت و تایید کتبی صاحب کار و طراح مربوط و مسئوول دفتر طراحی در هر گاخذ

دست تغییراتی در نقشه ها یا مشخصات فنی و مقررات ملی ساختمان مربوط به کار در
.اجرا
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7-1-6
استفاده از مهندسان و کاردانهاي فنی رشته هاي مختلف ساختمان و معماران تجربی

استادکاران و همچنین عوامل فنی ماهر داراي پروانه  کارگران، داراي پروانه اشتغال و 
.مهارت فنی
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7-1-7
 ه ک» شرایط عمومی قرارداد به شرح مندرج در فصل هشتم این مجموعه شیوه نامه«امضا

رسیده جزو لاینفک قرارداد منعقده بین صاحب کار و مجري بوده و باید به امضاي طرفین
.باشد
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7-1-8
 و یک لوح ) چون ساخت(تهیه و امضاي سه سري نقشه کامل کار اجرا شده ساختمان

اییدیه فشرده از نقشه هاي معماري، سازه، تاسیسات مکانیکی و تاسیسات برقی و اخذ ت
لازم از ناظران حقیقی ذي ربط یا ناظر حقوقی
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7-1-9
راجع  جبران خسارات ناشی از عملکرد خود به صاحب کار یا اشخاص دیگر پس از تایید م

داراي صلاحیت

-دکتر مھدی روانشادنیا-مبانی قانونی، حقوقی و قراردادی اجرای ساختمان www.ravanshadnia.com 131



7-1-10
  رعایت شرایط  خصوصی قرارداد و مشخصات مندرج در پروانه ساختمان و نقشه هاي

مصوب و ضوابط و مقررات شهرسازي در اجراي کار
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7-1-11
 رعایت مقررات ملی ساختمان و شیوه نامه ها و بخشنامه هاي قانونی صادره از سوي

وزارت مسکن و شهرسازي
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7-1-12
لح اجراي موضوع قرارداد منطبق با اصول مهندسی و کیفیت مناسب و استفاده از مصا

مرغوب در حد استانداردهاي اعلام شده توسط موسسه استاندارد و تحقیقات صنعتی
دیه ایران، که مراحل مختلف آن مورد تایید ذي ربط حسب رشته آنان باشد و اخذ تایی

هاي مربوط به کنترل ساختمان در پایان هر مرحله از عملیات اجرایی از ناظران
ذي ربط
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7-1-13
 خذ  فنی و ملکی ساختمان و اشناسنامه تکمیل دفترچه اطلاعات ساختمان منضم به

م تاییدیه هاي لازم از ناظران ذي ربط جهت صدور شناسنامه مذکور به شرح فصل شش
این مجموعه شیوه نامه
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7-1-14
م تحویل تمامی مدارك و مستندات فنی و ملکی ساختمان به صاحب کار پس از انجا

مراحل فوق
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7-1-15
 اساس شود برمی بیمه کردن کیفیت اجراي ساختمانی که به مسئولیت مجري ساخته

ن و قانون، از طریق ارایه بیمه نامه تضمیمن کیفیت ساختما33آیین نامه ماده 18ماده 
ضوابط و به نفع صاحب کار یا صاحب کاران براساسقانونی، یا ارایه تضمین نامه کتبی و 

:مقررات زیر
ست،  معیارهاي کنترل کیفیت ساختمان که براي برقراري پوشش بیمه لازم ا-7-1-15-1

استانداردها، مقررات ملی ساختمان ، پروانه ساختمان و مدارك فنی منضم به آن ، چک  
.باشدلیستها و نقشه ها و شیوه نامه هاي مصوب می 
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مدت بیمه کیفیت ساخت-7-1-15-2
  مدت بیمه کیفیت اجراي ساختمان از ابتداي شروع بهره برداري و پس از تحویل

ساختمان توسط مجري به صاحب کار یا صاحب کاران در بخش هاي مختلف ساختمان
:استبه شرح زیر 

سالالف ـ سازه هاي ساختمان شامل ، پی ، اسکلت ، سقف و سفتکاري ، حداقل ده 
سالب ـ نماي ساختمان ، حداقل پنج 

سالت ـ عایق هاي رطوبتی ساختمان، حداقل پنج 
ث ـ تجهیزات و تاسیسات مکانیکی و تاسیسات برقی ، آسانسورها، حداقل سه سال
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7-1-15-4
ه مورد  مجریانی که ساختمانهاي در دست احداث خود را به دلایل قابل استناد و قبولی ک

دهند، تایید سازان استان باشد نتوانند تحت پوشش بیمه  کیفیت ساختمان قرارداد
برگ آن توسط مکلفند از طریق ارایه ضمانتنامه بانکی یا تضمین نامه کتبی که مفاد و کار

همین  3ـ 16ـ 7سازمان استان تهیه و حداقل حاوي تضمین هاي موضوع بند 
رار  شیوه نامه است و در سه نسخه تهیه و در یکی از دفاتر اسناد رسمی مورد تایید ق

.نمایندمی گیرد به نفع صاحبان ار یا صاحب کاران، تضمین کیفیت ساختمان 
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7-2
 30ماده » ب«بخش  3شهرداریها یا سایر مراجع صدور پروانه ساختمان مکلفند وفق بند

مان از  قانون برنامه چهارم توسعه اجتماعی و فرهنگی کشور، هنگام صدور پایان کار ساخت
ع  به نف، ساختمانبیمه نامه کیفیت صاحب کار یا صاحب کاران، درخواست ارایه 

خریداران و بهره برداران بعدي بنمایند
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خلاصه وظایف مجري در مبحث دوم
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33خلاصه وظایف مجري در شیوه نامه اجرایی ماده 
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)2(–33. م.ا.شخلاصه وظایف مجري در 
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)3(–33. م.ا.خلاصه وظایف مجري در ش
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)4(–33. م.ا.خلاصه وظایف مجري در ش
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)5(–33. م.ا.خلاصه وظایف مجري در ش
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نکاتی برای مجری
)سازنده(
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اطلاع رسانی
 مجري  ) ادارينظامات (مبحث دوم مقررات ملی ساختمان2-11-2به استناد بند

وي ساختمان در دست احداث را بر راجرائی، مشخصات مکلف است قبل از شروع عملیات 
دیدن صورتی که از فاصله مناسب براي عموم قابلبه تابلویی در کنار معبر عمومی 

.باشد، درج نماید
این تابلو تا زمان پایان کار باید در محل باقی بماند.
 ابلو  تشهرداریها و سایر مراجع صدور پروانه از شروع به کار یا ادامه کار ساختمانهایی که

.جلوگیري به عمل میآورندمشخصات را نصب ننموده اند،
 سازمان شود توسطابعاد و اندازه تابلو و همچنین مشخصاتی که باید بر روي تابلو قید

.نظام مهندسی ساختمان استان تعیین میگردد
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مسئولیت ایمنی
 اصول ایمنی و رعایت مبحث دوم مقررات ملی ساختمان 4-4-2به استناد بند

.باشدحفاظت کارگاه و مسائل زیست محیطی به عهده مجري می 
 ناظر مهندس ساختمان مبحث دوازده مقررات ملی 8-5-1-12به استناد بند

در  ) ایمنی و حفاظت کار درحین اجرا(دوازدهم موظف به نظارت بر اجراي مقررات مبحث 
عملیات ساختمانی می باشد

ه هرگاه مهندس ناظر درارتباط با عملیات ساختمانی مواردي را خلاف این مبحث مشاهد
نماید و را به مرجع رسمی ساختمان اعلامسازنده مراتب نماید باید ضمن تذکر کتبی به 

همچنین
 و سایر شهرداریها ساختمان مبحث دوازده مقررات ملی 9-5-1-12استناد بند به

ري و مراجع صدور پروانه ساختمان و همچنین نظام مهندسی ساختمان باید برعملکرد مج
مهندس ناظر نظارت نماید
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الزام اخذ تأییدیه استاندارد آسانسور
 94/8/7مورخ 10227معاونت محترم اجرائی ریاست جمهوري طی نامه شماره مکاتبه

انهاي مبنی بر لزوم اجراي استاندارد اجباري آسانسور و عدم صدور پایانکار براي ساختم
استانداردداراي آسانسور بدون تأییدیه سازمان ملی 
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تمدید قرارداد
 فصل هشتم مبحث دوم مقررات ملی ساختمان11بند ب ماده:
داد  درصورتی که به هر علت اجراي ساختمان به زمانی بیش از زمان تعیین شده در قرار

ه  ، مراتب را بسه ماه قبل از مهلت اتمام قراردادمجري موظف است باشد، نیاز داشته 
ل  در اینصورت قرارداد مجري و صاحب کار بارضایت طرفین قاب. صاحب کار اعلام نماید

.تمدید خواهد بود
درصورت تمدید یا عدم تمدید مجري موظف است مراتب ادامه یا خاتمه کار خود را همراه

.دبا گزارش وضعیت کار به صاحب کار، مرجع صدور پروانه و سازمان استان اعلام نمای
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شناسنامه فنی 
ملکی
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شناسنامه فنی و ملکی
2-9-1-کی شناسنامه فنی و ملکی ساختمان سندي است که حاوي اطلاعات فنی و مل

نگی  چگو.ندسی ساختمان استان صادر می گرددھسازمان نظام متوسط ساختمان بوده و 
رسازي باید در شناسنامه فنی و ملکیھشو ضوابط رعایت مقررات ملی ساختمان 

.قید گرددساختمان 
 به  ختمان مجریان مکلفند پس از اتمام کار، براي تهیه شناسنامه فنی و ملکی سا: 1تبصره

اختمان سکه وزارت مسکن و شهرسازي تعیین می نماید، اطلاعات فنی و ملکی ترتیبی 
و تاییدیه هاي لازم را به سازمان نظام مهندسی و یک  2-5-2طبق گواهی ناظر بند 

.نسخه به مرجع صدور پروانه جهت پایان کار بدهند
 مالکهزینه هاي خدمات مهندسی اي که در قالب شناسنامه فنی و ملکی به :2تبضره

رکزي  مارایه می شود براساس تعرفه خدمات فوق که سالانه به پیشنهاد شوراي ساختمان 
37ماده سازمان نظام مهندسی به تصویب وزارت مسکن و شهرسازي می رسد در قالب 

.قانون نظام مهندسی دریافت می گردد
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2-ملکیشناسنامه فنی و 
2-9-2- ائی که ھساختمانکلیه نقل و انتقالات شناسنامه فنی و ملکی ساختمان در

چون  ايھمراه با نقشه ھاز ابلاغ این آئیننامه، پروانه ساختمانی دریافت می دارند پس 
طلع  ساخت باید تحویل خریدار گردد تا از مشخصات ساختمانی که خریداري مینماید، م

.شود
2-9-5-ایی که ھا و سایر مراجع صدور پروانه ساختمان در مورد ساختمانھرداريھش

ه کار ا پروانه ساختمان صادر می کنند، در زمان خاتمھپس از ابلاغ این آیین نامه براي آن
مطالبه و را از متقاضیشناسنامه فنی و ملکی ساختمان و تقاضاي پایان کار، موظفند 

.را براساس آن صادر نمایندي پایان کار ھگوا
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مشخصات شناسنامه فنی ملکی
 16/5× 22/5ابعادشناسنامه فنی و ملکی ساختمان به لحاظ مشخصات ظاهري دارا ي

ور  گگالین ي متر بوده و برگهاي اصلی آن از جنس کاغذ کتان و مجلد به جلد سانت 
زارت توسط ورنگ م ي باشد ، شناسنامه فنی و ملکی ساختمان در کل کشور طلایی 

ر  استان ها قرامسکن و شهرسازي به صورت همسان تهیه شده و در اختیار سازما ن هاي 
.می گیرد

 اختمان  سشناسنامه فنی و ملکی ساختمان نیز به منظور صدور پایا ن کار از یک نسخه
مان ساختصدور شناسنامه فنی و ملکی . مرجع صدور پروانه ساختمان م ي شو دتحویل 

ل تهیه و تکمیل دفترچ ه اطلاعات ساختمان م ي باشد که مشتمل بر جداومستلزم 
تهیه طرح ، اجرا ، نظارت و اطلاعا ت ساختمان است و نهایتا منجر به به روند مربوط 
ی در  و ملکی ساختمان م ي شود که این دفترچ ه ها به تعدادکافشناسنامه فنی صدور 

.و طراحان حقوقی ساختمان قرار داده می شودمهندسی طراحی اختیار دفاتر 
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1-مراحل تهیه و صدور شناسنامه فنی ملکی
ر یا سایصاحب کار با در دست داشتن درخواس ت صدور پروانه ساختمان به شهرداري -19-1-1

.دهدپرونده می مراجع صدور پروانه ساختمان مراجعه نموده و با ارایه مدارك لازم تشکیل 
بهبکار نسبت مرجع صدور پروانه ساختمان پس از بررسی مدارك و درخواست صاح -19-1-2

نمایداقدام می ) دستور نقشه(صدور مجوز تهیه نقشه 
دفاتربه یکی از ) دستور نقش ه(کار با در دست داشتن مجوز تهیه نقشه صاحب -19-1-3

میشیوه نامه مراجعه یا اشخاص حقوقی طراحی ساختمان جهت تهیه طرح موضوع این مهندسی 
.نماید

ملیو مقررات ساختمان ضمن تهیه نقشه معماري منطبق بر ضوابط شهرسازي طراح -19-1-4
یل تحوضوابط شهرسازي ساختمان یک نسخه ا ز نقش ه هاي معماري تهیه شده را جهت کنترل 

هاي معماري داراي در نقشه مرجع صدور پروانه ساختمان م ي نماید و شهرداري در صورتی که 
ودت  را براي اصلاح به طراح عو آن نقص یا ایراد باشد ، موارد را رسماً و کتباً به طراح اعلام نموده 

.می دهد
به  ، نسبت صدور پروانه ساختمان در صورت کامل بودن نقش ه هاي معماري مرجع -19-1-5

.مایدرا می ننقشه هاي اجرایی صدور صورتحساب عوارض مربوطه اقدام و درخواست تهیه و تکمیل 
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2-ملکیمراحل تهیه و صدور شناسنامه فنی 
19-1-6- ساختمان نقش ه هاي اجرایی معماري ، ساز ه اي و تأسیساتی را تهیه طراح

از  امل جداول دفترچه اطلاعات سا ختمان را تکمیل و تایید م ینماید و یکسري ککرده و 
ه  اراینقشه هاي تهیه شده را جهت کنترل مقررات ملی ساختمان ب ه سازمان استان آن 

.نمایدمی 
19-1-7-جه  سازمان استان ضمن بازبینی مدارك ارایه شده ، نقش ه هاي مربوط را با تو

راد  ایملی ساختمان و ضوابط شهرسازي ، کنترل نموده و در صورت نداشتن به مقررات 
طراحی  ساختمان یا مجتمع یا مجموعه ساختمان را در بخش مربوط به زیربنایی 

.در دفترچه اطلاعات ساختمان ثبت می نمایدساختمان 
19-1-8- و اً صورتی که نقش ه هاي ارایه شده داراي ایراد باشد ، سازمان استان کتبدر

به طراح اعلام م ي نماید و طراح نسبت به اصلاح و ارسال آن به سازمان استانرسماً 
نمود ، در هر حال مدت بررسی نقش ه ها و تایید آن توسط سازمان استان اقدام خواهد 

.تجاوز نمایداز یکماه نباید 
-دکتر مھدی روانشادنیا-مبانی قانونی، حقوقی و قراردادی اجرای ساختمان www.ravanshadnia.com 166



3-ملکیمراحل تهیه و صدور شناسنامه فنی 
19-1-9-) استان پس از معرفی مجري مورد نظر  سازمان ) دیوانابطال شده در حکم

یک نسخه از قرارداد ما لک و مجري ، دفترچه  با دریافت مالک به سازمان استان ، 
طراح را تحویل مجري نموده و وي را به همراه  شده توسط اطلاعات ساختمان تکمیل 
د ،  مرجع صدور پروانه ساختمان معرفی م ي نمایساختمان به ناظران حقیقی یا حقوقی 
من  به مالک و مجري نیز تحویل م ي گردد در ضناظران مذکور یک نسخه از معرفی نامه 

تغال سازمان استان در دفتر کنترل ظرفیت اشنظر توسط تعداد و زیربن اي کار مورد 
.مجریان ثبت می گردد

19-1-10- ان  ساختمیا سایر مراجع صدور پروانه ساختمان پس از صدور پروانه شهرداري
نسخه از آن ر ا به همر اه نقش ه هاي مصوب در اختیار مجري و یک نسخه به هریکیک 

.ناظر قرار می دهداز مهندسان 
19-1-11- وب مکلف است تصویر پروانه ساختمان و یک نسخه از نقش ه هاي مصمجري

.سازمان استان تحویل نمایدرا به 
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4-ملکیمراحل تهیه و صدور شناسنامه فنی 
19-1-12- دفترچه اطلاعاتمجري مکلف است اطلاعات عملیات اجرایی را مرحله به مرحله در

و  از تکمیل پس . ساختمان وارد نموده و تاییدي ه هاي ناظران را در هر مرحله اخذ نماي د
اختمان سو ملکی تایید جداول مربوطه در پایان کار دفترچه را به منظور صدور شناسنامه فنی 

.به سازمان استان تحویل دهد
19-1-13- اطلاعات سازمان استان براساس اطلاعات و تاییدي ه هاي موجود در دفترچه

جهت ارایه روز صادر نموده و 15، شناسنامه فنی و ملکی ساختمان را حداکثر ظرف ساختمان 
.به مرجع صدور پروانه ساختمان در اختیار مجري قرار می دهد

19-1-14- ملکی  مکلف است جهت دریافت گواهی پایا ن کار ، شناسنامه فنی و مجري
و ه قرار دادصادر شده توسط سازمان استان را در اختیار مرجع صدور پروانه ساختمان ساختمان 

ادر ساختمان صمراجع مذکور م کلفند گواهی پایان کار را براساس شناسنامه فنی و ملکی 
.نمایند

19-1-15- به عنواناستنکاف از ثبت اطلاعات ساختمان از جانب طراحان ، ناظران و مجریان
.تخلف محسوب و توسط سازمان استان قابل پیگرد می باشد
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5-ملکیمراحل تهیه و صدور شناسنامه فنی 
19-1-16- دور صمجموع ه هایی که با یک پروانه ساختمانی ساخته م ي شوند پس از در

و فنی و ملکی ساختمان ، به ازا هر واحد یک نسخه مصدق شناسنامه فنیشناسنامه 
و ان صادر ساختمان با قید توضیحات لازم بنابر تقاضاي مالکان توسط سازمان استملکی 

گیرداختیار آنها قرار می در 
19-1-17-استع صدور المثنی طبق ضوابطی که توسط سازمان تعیین می شود بلامان
19-1-18- مسوول میهر نهاد یا شخص وارد کننده اطلاعات فقط در قبال اطلاعات خود

یتی  مسوولباشد و در برابر صحت و سقم اطلاعات وارد شده توسط نهاد یا شخص دیگر 
.ندارد
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