
اصول حاکم برقراردادها و تعهدات

دکتر مهدی روانشادنیا: مدرس

دانشیار دانشگاه علوم و تحقیقات
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اصول قراردادها و تعهدات
پدیده های حقوقی و مفهوم و جایگاه عقد✓
اقسام عقد و تعهدات✓
تشکیل و اعتبار عقد و تعهد✓
شروط ضمن عقد✓
اثر عقد و تعهد✓
ایفای تعهد✓
مسئولیت ناشی از عهدشکنی✓
تنظیم قراردادها✓
انحلال عقد و سقوط تعهدات✓
معاملات دولتی✓
قرارداد اداری✓
مبانی حقوقی، اجزا و شرایط پیمان✓
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1سوره مائده ایه 

بِسْمِ اللَّهِ الرَّحْمَنِ الرَّحِیمِ 

یَا أَیُّهَا الَّذِینَ آمَنُواْ أَوْفُواْ بِالْعُقُودِ

اید به قراردادهاى خود وفا كنیداى كسانى كه ایمان آورده
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:خورخه لوئيس بورخس

بنويسي،بتوانيکهبزنراحرفيهميشه

کنيامضايشبتوانيکهبنويسراچيزي

.بايستيپايشبتوانيکهکنامضاراچيزيو
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پدیده های حقوقی و 
جایگاه عقد
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طبقه بندی پدیده های حقوقی
ی اشخاص انجام ماراده و قصد قبلی اعمالی كه بنا بر (: عقد و ایقاع)اعمال حقوقی -1

. ی شوندگیرد و قانونگذار برای آنها، آثار حقوقی معینی ایجاد می كند اعمال حقوقی نامیده م

(اقرار، شهادت و قسم: اخباری-عقد و ایقاع : انشایی)

ار آن بخش از وقایعی كه اراده ی قبلی اشخاص در آن دخالت ندارد و آث: وقایع حقوقی-2
. ی شودحقوقی ناشی از آن به حکم قانونگذار ایجاد و تعیین میگردد وقایع حقوقی نامیده م

:وقایع حقوقی به دو دسته ی ارادی و غیرارادی تقسیم میشوند
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اعمال حقوقی 
ه به آن دسته از پدیده های حقوقی اطلاق می شوند كه با اراده اشخاص باعمال حقوقی✓

.وجود می آیند و آثار حقوقی آنها نیز تابع همان اراده است

:اعمال حقوقی نیز دارای دو قسم هستند✓

ویند می گ''عقود''قسمتی كه در نتیجه دو  اراده بوجود می آیند كه اصطلاحاً به آنها ( الف
مانند بیع و اجاره 

آنها قسمتی كه برای به وجود آمدن فقط نیاز به یك اراده دارند كه در اصطلاح حقوقی( ب
.   می نامند مانند طلاق''ایقاع''را
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وقایع حقوقی
ها، ، دسته دیگری از پدیده های حقوقی را می گویند كه آثار حقوقی آنوقایع حقوقی✓

. به وجود می آیند مانند فوت یا تولدحكم قانوننتیجه اراده اشخاص نیست و به 

:انواع✓

غصب و اتلاف عمدی مال غیر: وقایع حقوقی ارادی مانند
(ولادت، مرگ، اتلاف غیر عمدی مال غیر و تسبیب: وقایع حقوقی غير ارادی مانند

ضرر، استیلا بر حق دیگری، استیفاء: حكم قانون و امور غير ارادی

-دکتر مهدی روانشادنیا-اصول قراردادها و تعهدات www.ravanshadnia.com 8



عقد
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جایگاه عقود در علم حقوق
.یکی از شاخه های اصلی حقوق خصوصی، حقوق مدنی است✓

در مالکیت، قانون ( 1347و 1311)قانون مدنی در قراردادها، قانون تجارت : قانون پایه✓
(1382)، قانون تجارت الکترونیك (1355)صدور چك 
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حقوق مدنی
حقوق اشخاص و محجورین✓

حقوق خانواده✓
مالکیت✓

مسئولیت مدنی✓

ارث✓

حقوق اموال و مالكيت✓
عقود معين و نامعين✓

حقوق قراردادها✓
(ضمان قهری)الزامات خارج از قرارداد✓
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عقد
تعهدر عقد عبارتست از اینکه یك یا چند نفر در مقابل یك یا چند نفر دیگ: م.ق183. م

.باشدمورد قبول آنها بر امری نمایند و 

(  اراده و قصد قبلی(+ )تراضی)
ت عقد توافق اراده دو یا چند شخص است برای ایجاد یك ماهی: تعریف اصلاح شده عقد

(حقوق مدنی، قاسم زاده)اعتباری یا آثار حقوقی

نشاء انشاء عقد سبب تعهد و تعهد اثر ا.)استایجاد تعهد معمولا اثر و نتیجه مطلوب عقد 
(عقد است

(قدپایداری ع)ایجاد تعهد(:  سقف)مطلوب / تراضی در زمان عقد: كف خواسته های یك عقد
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تعهد، التزام، دین، تکلیف
عهدله، مت=متعهد، ذینفع تعهد=پذیرنده فعل)برعهده گرفتن و خود را مدیون كردن : تعهد✓

(متعهد به=مورد تعهد

اد شده تعهد یا وظیفه ای شخص بر عهده گرفته یا به حکم مستقیم قانون ایج: التزام✓
است

(مثل تکلیف پدر و مادر در حضانت از فرزند)تعهد غیر مالی : تكليف✓

دین، =فیمدیون، دین من=داین، متعهد دین=طلبکار)تکلیف قانونی با جنبه مالی :  دین✓
(  حق دینی=دین مثبت

عقد، شبه عقد، جرم، شبه جرم، قانون: منابع تعهد✓
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ایقاع
از ریشه وقع به معنی ایجاد، واقع ساختن و تحقق بخشیدن: معنای لغوی ایقاع✓

(طلاق)انشای یك ماهیت حقوقی با یك اراده : معنای حقوقی ایقاع✓

، با عمل حقوقی متکی بر اراده و نه واقعه حقوقی، انشاء است و نه اخبار: شرایط ایقاع✓
یك اراده ایجاد می شود
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اقسام عقد و تعهد
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اقسام تعهد
تعهد ناشی از قرارداد✓

الزام های بدون قرارداد✓
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اقسام ایقاع
ام در بی ن)غير معين، (طلیق، فسخ نکاح، خیارات: با نام در قانون، مثل)معينایقاع ✓

ه مانند اجازه و رد مالك در معامل)شبه معين، (اذن نافذ طبق قواعد عمومی:قانون، مثل
(فضولی

ق ، ایقاع مسقط ح(احیاء اراضی موات)ایقاع مملك: تقسيم ایقاع از جهت آثار حقوقی✓
فسخ، )، ایقاع منحل كننده قرارداد(ابراء)، ایقاع مسقط حق دینی (اعراض از مالکیت)عینی

(اذن در ایفاء)، ایقاع اذنی (رجوع زوج از طلاق)، ایقاع رجوعی (طلاق، بذل مدت
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انواع طبقه بندی عقود
تقسیم عقود بر حسب آثار✓

تقسیم عقود به اعتبار شرایط انعقاد✓

تقسیم عقود به اعتبار حکومت اراده دو طرف عقد✓

تقسیم عقود به اعتبار موضوع و هدف اقتصادی آنها✓

تقسیم عقود به اعتبار حکم قانونی آنها✓
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تقسیم عقود بر حسب آثار
ن آن است كه هیچ یك از طرفین معامله، حق فسخ آ( خياری و بدون خيار)عقد لازم ✓

طرفین حق فسخ ندارند مگر در (.)ق م185ماده )را نداشته باشد مگر در موارد معینه 
آن است كه هر یك از طرفین بتواند هر وقتیعقد جایز و ( موارد معینه، مانند بیع

عقد ...(.مانند عقد وكالت، ودیعه، مضاربه و( )ق م186ماده )بخواهد آن را فسخ كند 
مختلط

خ باشد آن است كه برای طرفین یا یکی از آن ها یا برای ثالثی اختیار فسعقد خياری ✓
.عقد بدون خيارو ( ق م188ماده )

عقد معلقو (  تأثیر آن موقوف به امر دیگری نباشد. م.ق189. طبق م) عقد منجز ✓
...وعقد اذنی ، (ضمان، حواله، مضاربه)عقد عهدی ، (انتقال مالکیت)عقد تمليكی ✓

(مانند بیع)عقد فوری و ( اجاره، بیمه، شركت)عقد مستمر ✓
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تقسیم عقود به اعتبار شرایط انعقاد
رایط شرایط اضافی بر ش)عقد تشریفاتی ، (فقط به دو انشاء نیاز دارد)عقد رضایی ✓

شترک قصد م)عقد عينی و ( بیمه، خرید و فروش املاک: اساسی مثل تنظیم سند، مانند
(وقف، حبس، رهن، هبه: دو طرف و تسلیم مورد معامله، مانند

بیع، اجاره، مزارعه، مضاربه، جعاله، ودیعه، عاریه، : در قانون نام دارد مانند)عقد معين ✓
(مانند قولنامه، بیمه)عقد نامعين و ( قرض، ضمان، حواله، صلح، رهن، هبه و نکاح

عقد تبعیو عقد مستقل ✓
(ساده)عقد بسيط و ( مختلط، مانند پیمان)عقد مرکب ✓
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تقسیم عقود به اعتبار حکومت اراده دو طرف عقد
شركت قرارداد اكثریت مجامع: قانون بدون رضا تعیین تکلیف كرده، مانند)عقد جمعی ✓

عقد فردیو ( های تجاری
ی عقد گفتگوو ...( خدمات عمومی، آب، برق و: جنبه ایجابی دارد، مانند) عقد الحاقی ✓

(طرفین در مذاكره در شرایط مساوی قرار دارند)آزاد

عقد آزاد، ارشادی، تحمیلی یا فرضی✓

مشخص می كندقانون/طرفينعقدی كه آثار آن را ✓

احوال شخصی و احوال عينیعقد مربوط به ✓
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نهاتقسیم عقود به اعتبار موضوع و هدف اقتصادی آ
هبه، عاریه، صلح : مانند)عقد مجانی و( از انواع قراردادهای تجاری)عقد معوض ✓

(بلاعوض

(شانسی)عقد احتمالیوعقد قطعی ✓
معاملهوعقد مسامحه ✓
ی و بر یکی از دو عوض احتمال)عقد مشارکتی و( تبادل ملکیت یا تعهد)عقد معاوضی✓

(مبنای مسامحه

مدنیوعقد تجاری ✓
عقد مربوط به اشياء و حقوق مالیو عقد مربوط به کار انسان✓
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تقسیم عقود به اعتبار حکم قانونی آنها
عقد صحیح✓

(بی مورد، بی فایده، نامشروع، غیر مقدور)عقد باطل ✓

عقد غیر نافذ✓

عقد قابل ابطال✓

عقد قابل فسخ یا خیاری✓
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د و تشکیل و اعتبار عق
تعهد
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شرط صحت عقد
:برای صحت هر معامله شرایط ذیل اساسی است:قانون مدنی190ماده 

قصد و رضای طرفین✓

اهلیت طرفین✓

موضوع معین كه مورد معامله باشد✓
مشروعیت جهت معامله✓

حاکميت اراده و آزادی قراردادیاصل فلسفی حقوقی✓
قانون، نظم عمومی، اخلاق حسنه: عوامل محدود کننده آزادی✓
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قصد و رضای طرفین
قصد و رضا اعمال ارادی اند✓
قصد و رضای دو چهره ی. به این موضوع اشاره دارد كه قصد، ركن اصلی و اساسی عقد است✓

.اصلی اراده در تشکیل و انعقاد قراردادها هستند
خست طرف ن( پیشنهاد)اعلام ارده . بدیهی است برای تشکیل عقد، توافق دو اراده ضروری است✓

.می نامندقبولو ابراز قصد طرف دوم مبنی بر پذیرش آن را ایجابرا 
رفين شرط نفوذ و اعتبار انشاء، رضایت طتشکیل می شود ولی ( قصد)دو انشاءعقد با✓

است
ر عقد محقق می شود به قصد انشاء به شرط مقرون بودن به چیزی كه دلالت  ب.: م.ق191. م✓

. قصد بکند
الزام آور در می ( قولنامه)گاه توافق های پیش از عقد به صورت وعده و قرارداد : م.ق1128م ✓

انند شروط آیند و عقد اصلی بر مبنای آن توافقات منعقد می شود و توافقات پیشین اعتباری م
. ضمن عقد پیدا می كنند
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ایجاب
قصد انشای نخستین+وسیله اعلام= ایجاب✓

عقد=قبول+ایجاب✓
ایجاب ساده، ایجاب به همراه التزام، ایجاب مدت دار، ایجاب معلق، ایجاب : انواع ایجاب✓

مشروط

، عدول ایجاب كننده از (مثلا در مناقصه و مزایده)انقضای مدت ایجاب: زوال ایجاب✓
ایجاب، مرگ و حجر ایجاب كننده، رد ایجاب به وسیله مخاطب
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اهلیت طرفین
فهوم عام صلاحیت، توانایی و شایستگی قانونی برای دارا شدن و اجرای حق را  اهلیت به م✓

یا )اهليت تمتع یا تملک اهلیت در معنی خاص خود به دو نوع . می گویند
صرف اهليت استيفاء یا تیعنی صلاحیت و شایستگی دارا شدن حق و ، (برخورداری

.(م.ق958م .)یعنی صلاحیت و شایستگی برای اجرای حق، تقسیم می شود، (یا اجرا)
لیکن بعضی (. م.ق956م )هر شخصی، از بدو تولد تا مرگ او ادامه دارد اهليت تمتع ✓

خود را اهليت استيفاء یا اهليت اجرای حق اشخاص به رغم داشتن اهلیت تمتع، 
.ندارند

، كه منظور از اهلیت.متعاملین باید برای معامله اهلیت داشته باشند: م.ق210ماده ✓
.استاهليت استيفاء 

بالغ، عاقل و رشيدبرای این كه متعاملین اهل محسوب شوند باید : م.ق211ماده ✓
.باشند
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مورد معامله
ائ آن را باشد كه هر یك از متعاملین تعهد تسلیم یا ایفمآل یا عملی مورد معامله باید ✓

(م.ق214ماده . )می كنند

(م.ق215ماده . )متضمن منفعت عقلائی مشروع باشدماليت داشته و مورد معامله باید ✓
. مگر در موارد خاصه كه علم اجمالی به آن كافی استمبهم نباشد مورد معامله باید ✓

(م.ق216ماده )
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لازم بودن عقد+مشروعیت جهت معامله
تشویق متعاملین در هنگام معامله، دنبال اهداف و انگیزه هایی هستند كه آنها را به انجام معامله ترغیب و✓

(  نعین معی)مثلا در خرید یك باب اپارتمان. می گویندجهت معامله می كند این اهداف و انگیزه ها را 
ده بدست هدف و انگیزه ی خریدار تملك اپارتمان و یا مالك شدن آن به منظور سکونت و انگیزه ی فروشن

.اوردن ثمن معامله
د عقد لازم آن است كه هیچ یك از طرفین معامله حق فسخ آن را نداشته باش:قانون مدنی185ماده ✓

.مگر در موارد معینه
.عقد جایز آن است كه هر یك از طرفین بتواند هر وقتی بخواهد فسخ كند:قانون مدنی186ماده ✓
.عقد ممکن است به یك طرف لازم باشد و نسبت به طرف دیگر جایز:قانون مدنی187ماده ✓
م است كه از طرف مرتهن جایز ولی از طرف راهن عقدی لازم .ق187عقد رهن مثال روشنی از مفاد ماده ✓

.است
موافقتنامه، شرایط عمومی و )قانون مدنی در حقوق مهندسی، پیمان 187مثال مهم و بارزتر ماده ✓

شرایط عمومی پیمان، چون صرفا كار فرما حق فسخ پیمان را 48است كه بر اساس ماده ( خصوصی پیمان
.ی جایز استتحت شرایطی دارا می باشد لذا پیمان نسبت به پیمانکار عقدی لازم و نسبت به كارفرما عقد
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نمایندگی و اختیار انشای معامله
ی تواند است كه به موجب آن نماینده منماینده و اصيل رابطه حقوقی بین : نمایندگی✓

.شودبه نام و حساب اصیل قراردادی ببندد كه آثار آن به طور مستقیم دامنگیر اصیل

:شرایط تشكيل عقد✓
.انشاء كندبه نمایندگی نماینده باید عقد را (1

.از طرف دیگری انشاء شودبه قصد نمایندگی عقد (2

ذ از جانب دیگری داشته باشد وگرنه عمل او نافاختيار انشاء عمل حقوقی نماینده (3
نیست

.برای انشای عمل حقوقی را داشته باشداهليت لازم نماینده (4
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معامله فضولی
مت بدون داشتن س( معامل فضولی-فضول)معامله فضولی معامله ای است كه كسی ✓

.انجام می دهد( اصیل یا خریدار)برای دیگری ( از غیر یا مالك)نمایندگی

.برای تحقق معامله فضولی قصد فضول و اصیل ضرورت دارد✓
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شرایط اجازه
و سکوت مالك ولو با حضور در مجلس عقد اجازه محسوب نمیاجازه باید اعلام شود ✓

.شود

اشدمالك یا غیر حسب مورد، اهلیت استیفا یا اهلیت اجازه معامله فضولی را داشته ب✓

مسبوق به رد مخاطب نباشد✓

(عنوان مالکانه را از دست نداده باشد)به عنوان مالك باشد ✓

به قصد اجازه باشد✓
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آثار عقد فضولی
تواند عقد فضولی برای مالك تعهدی ایجاد نمی كند و او می: اثر عقد نسبت به مالک✓

هر وقت بخواهد معامله را رد یا اجازه كند

فضول در معامله سمتی ندارد: اثر عقد نسبت به فضول✓

د و به اصیل از روی آزادی و اختیار و برای خود قرارداد می بند: اثر عقد نسبت به اصيل✓
آن پایبند است
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شروط ضمن عقد
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دو مفهوم شرط در علم حقوق
ماده مانند شرایطتحقق یا نفوذ عمل یا واقعه حقوقی به آن بسته است امری كه ✓

.م.ق190

پاره ای از توافق های ضمن عقد خود می )توافق ضمن عقد اعم از صریح و یا ضمنی ✓
(توانند به عنوان قرارداد مستقل باشند
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رابطه شرط و عقد
اجرای تا زمانی كه عقد منحل نشده است، متعهد شرط به آن پایبند است و نمی تواند از✓

.آن سرباز زند

.از بطلان عقد، بی اعتباری و بطلان شرط فهميده می شود✓
لال عقد انحلال عقد با فسخ یا اقاله، تعهد ناشی از شرط را ساقط می كند مگر اینکه انح✓

(م.ق246م )نیازمند اسباب یا تشریفات خاص باشد ( شرط)تبعی

انحلال شرط سبب انحلال عقد نمی شود✓

وع مگر شروطی كه جهت عقد را نامشر)بطلان شرط همواره سبب بطلان عقد نمی شود ✓
(یا در اركان آن اختلاف ایجاد كند

-دکتر مهدی روانشادنیا-اصول قراردادها و تعهدات www.ravanshadnia.com 37



شروط باطل
شرطی كه انجام آن غیر مقدور (: م.ق232م )شروط باطلی که مفسد عقد نيستند ✓

، (كسی كه شرط به نفع اوست حق فسخ معامله را خواهد داشت. م.ق240. م)باشد 
.شرطی كه در آن نفع و فایده نباشد، شرطی كه نامشروع باشد

شرط خلاف مقتضای (: م.ق233م )شروط باطلی که موجب بطلان عقد می شوند ✓
،  شرط مجهولی كه جهل به آن موجب جهل (و نه خلاف مقتضای اطلاق عقد)ذات عقد 

. به عوضین شود
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شروط صحیح
مانند مساحت ملك، . )م.ق234. كمیت و یا كیفیت مورد معامله طبق م: شرط صفت✓

ت درصورت عدم تحقق شرط صفت كسی كه شرط به نفع او شده حق فسخ خواهد داش
(م.ق355و 239تا 235مواد 

( م.ق234م )تحقق امری در خارج شرط شود كه شرط نتیجه آن است : شرط نتيجه✓
مشروط له می تواند با هر لفظ یا فعلی ( م.ق244م )شرط نتیجه قابل اسقاط نیست 

(م.ق245م )که بر اسقاط دلالت کند حق فسخ را ساقط نماید
ضامن )اقدام یا عدم اقدام به فعلی بر یکی از متعاملین یا بر شخص خارجی : شرط فعل✓

هر گاه شرط ضمن عقد شرط فعل باشد، اثباتا ( م.ق234م )شرط شود ( مشغول الضمه
تخلف، یا نفیا، كسی كه ملتزم به انجام شرط شده است باید آن را به جا آورد و در صورت

م )د تقاضای اجبار به وفای شرط بنمایطرف معامله می تواند به حاكم رجوع نموده و 
مشروط له می تواند شرط فعل را اسقاط ( م.ق238و 244و 239و 222م ()م.ق237
(244م )كند
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وضعیت شروط بعد از فسخ و اقاله معامله
ر در صورتی كه معامله به واسطه اقاله یا فسخ به هم بخورد شرطی كه د: م.ق246م ✓

ل به ضمن آن شده است، باطل می شود و اگر كسی كه ملزم به انجام شرط بوده است عم
.شرط كرده باشد، می تواند عوض آن را از مشروط له بگیرد

قد حق مشروط له به سبب وجود عبطلان شرط، ناشی از تبعیت شرط از عقد است و ✓
ق ایجاد و دوام ح( سبب)بنابراین، با فسخ یا اقاله عقد، علت. به وجود می آید

.مشروط له از بين می رود
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اثر عقد و تعهد
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آثار اصل صحت
هر گاه در مخالفت عقد با قانون تردید شود، اصل صحت آن است✓
ی باید هر گاه عقد مخالف قانون باشد و تردید شود كه قانون مخالف امری است یا تکمیل✓

قانون را تکمیلی و عقد را صحیح دانست

د و مدعی صوری یا نامشروع بودن بایاصل، عدم صوری یا نامشروع بودن عقد است ✓
دلیل بیاورد

ه در هرگاه الفاظ عقد در عرف چند معنی داشته باشد، باید آنها را به معنایی حمل كرد ك✓
(م.ق224. م)آن صورت عقد صحیح است 

اصل صحت در قرارادها قابل اجراست و در ایقاعات جایی ندارد✓
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ایفای تعهد
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مفهوم و ماهیت قانونی مربوط به ایفای تعهد
ایفای تعهد یا اجرای آن (: م.ق264. م)وفای به عهد ✓

عملی است كه به موجب آن متعهد آن چه را در قرارداد به : وفای به عهد قراردادی✓
عهده گرفته است انجام می دهد

و ( دنیمسئولیت م)را كه نتیجه غصب، اتلاف و تسبیب ضمانی اجرای: اجرای تكليف✓
استیفای نامشروع بر عهده شخص قرار می گیرند را اجرای تکلیف گویند

اجرای تعهد به دادن مال مضمون: ایفاء✓

ایفای . م.ق267اما طبق م . شخصی كه باید تعهدی كه بر عهده دارد ایفا كند: مدیون✓
به . دین از جانب غیر مدیون هم جایز است، اگر چه از طرف مدیون اجازه نداشته باشد
یله عبارت دیگر مهم ایفای تعهد به متعهد له است و شخصیت تأدیه كننده و را و وس

.(م.ق268م )تأدیه اهمیتی ندارد مگر اینکه مباشرت متعهد شرط شده باشد 
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(م.ق269م )شرایط پرداخت کننده 
مالك بودن یا داشتن اذن در تأدیه از طرف مالك✓

اهلیت تصرف ایفاء كننده✓

اگر متعهد در مقام وفای به عهد مالی (: م.ق270م )تأدیه مال در مقام وفای به عهد ✓
رداد آن را از تأدیه نماید دیگر نمی تواند به عنوان اینکه در حین تأدیه مالك آن نبوده است

، بدون متعهدله بخواهد، مگر اینکه ثابت كند كه مال غیر و یا مجوز قانونی در ید او بوده
.اینکه اذن در تأدیه داشته باشد

هر كسی مالی به دیگری بدهد ظاهر (: م.ق265م )تأدیه در غير مقام وفای به عهد ✓
آن چیز در عدم تبرع است، بنابراین اگر كسی چیزی به دیگری بدهد، بدون آنکه مقروض

.باشد، می تواند استرداد كند
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شرایط گیرنده
دین باید به (: م.ق271م )لزوم پرداخت دین به طلبكار یا نماینده قانونی وی ✓

ونا حق شخص داین یا به كسی كه از طرف او وكالت دارد تأدیه گردد یا به كسی كه قان
.قبض دارد

اهلیت استیفا یا اهلیت)اگر متعهدله اهلیت قبض (: م.ق274م )لزوم اهليت گيرنده ✓
.نداشته باشد، تأدیه در وجه او معتبر نخواهد بود( تصرف

تأدیه به غیر اشخاص مذكور در (: م.ق272ایفای ناروا م )تأدیه به اشخاص دیگر ✓
. تشرط نفوذ رضای داین اهلیت او اس. ماده فوق وقتی صحیح است كه داین راضی شود

.تأدیه به غیر و طلبکار محجور معتبر نیست
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شرایط وفای به عهد
متعهدله را نمی توان به چیز (: م.ق275م )لزوم یگانگی موضوع تأدیه و تعهد ✓

ل یا دیگری به غیر از آنچه موضوع تعهد است مجبور نمود حتی اگر آن شیء قیمتا معاد
م نمی تواند مجبور به قبول قسمتی .ق277همچنین طبق م . بیشتر از موضوع تعهد باشد

.از موضوع تعهد نماید
وفای به عهد هنگامی صحیح است كه به حکم (: م.ق276م )ممنوع نبودن تأدیه ✓

.قانون ممنوع نباشد
اگر موضوع تعهد عین معینی باشد، تسلیم.(: م.ق278. م)عين معين در تسليم مال ✓

چه آن به صاحبش در وضعیتی كه حین تسلیم دارد موجب برائت متعهد می شود، اگر
متعهد كسر و نقصان داشته باشد، مشروط بر اینکه كسر و نقصان از تعهدی یا تفریط

ده باشد ولی اگر متعهد با انقضای اجل و مطالبه تأخیر در تسلیم نمو. ناشی نشده باشد
.مسئول هر گونه كسر و نقصان خواهد بود

هر گاه موضوع وفای به عهد پرداخت عین (: م.ق279م )عين کلی در تسليم مال ✓
.معین باشد، متعهد باید مصداق متعارفی را انتخاب و به متعهد له تسلیم كند
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زمان وفای به عهد
متعهد تعیین شده باشد،( طبق قرارداد اصلی یا الحاقی)هر گاه زمان اجرای تعهد از پیش ✓

(م.ق394و 651، 370، 490، 220م . )در آن زمان به عهد خود وفا کندباید 

ین شده اگر طبق توافق، اختیار تعیین موعد با متعهد له باشد، متعهد باید در زمان تعی✓
(م.ق226م )ایفا كند 

عهد كند ایفای ت( عرفی)هرگاه زمان به دو شیوه فوق تعیین نشده باشد، متعهد باید فورا ✓
(م.ق490و 344م )

متعهد می تواند پیش از موعد وفای به عهد كند، ولی هرگاه زمان به سود هر دو طرف ✓
(م.ق651م )باشد متعهد پیش از فرارسیدن موعد حق ایفا ندارد 

ممکن است زمان ایفای تعهد نامناسب باشد و به وسیله قرارداد بعدی  و در مواردی ✓
.توسط دادگاه تعدیل شود
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قبض و تسلیم
.ثنائیاصولا عقد بدون تسلیم محقق نمی شود مگر در عقد غیر معوض و برخی عقود است✓

دادن مبیع به تصرف مشتری به نحوی كه متمکن از انحاء (: م.ق367م )تسليم ✓
.تصرفات و انتفاعات باشد

.استیلاء مشتری بر مبیع(: م.ق369م )قبض ✓
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انواع بیع
یع كه كلی است ولی برای تسلیم مبثمن در آن نقد و حال بیعی كه : بيع سلف یا سلم✓

ی از قبض شرط صحت بیع سلف است و به عبارت. در ذمه است موعد تعیین شده است
(م.ق364م .)حین حصول شرط است و نه از حین وقوع بیع

ست و اثمن آن کلی در ذمه در مقابل بیع سلف است و منظور بیعی كه : بيع نسيه✓
.برای تأدیه آن مهلت تعیین می شود در صورتیکه مبیع بدون مهلت است

(  ن به دیندی.)بیعی كه در آن مبیع و ثمن هر دو موجل و كلی باشند: بيع کالی به کالی✓
.عمده فقها و حقوقدانان باطل دانسته اند
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قرارداد
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قرارداد
.است«     عقد»قرارداد ، مترادف واژه     ✓

.داردفرققرارداد با عقد تا حدودی ✓

.منعقد می شوندقانون مدنی10ماده قراردادهای پيمانكاری براساس ✓

ف صورتيكه مخالقراردادهای خصوصی  نسبت به کسانی که آنرا منعقد نموده اند در  : 10ماده ✓
.قانون نباشد نافذ استصریح

د نفر عقد عبارت است ازاین که یک یا چند نفر در برابر یک یا چن: دارد تعریفی از عقد183ماده ✓
.دیگر تعهد بر امری نمایند  و مورد قبول آنها باشد

منظور ازآن ایجاد -2.  در اثر توافق دو یا چند نفر به وجود آید-1:است دو صفتپس عقد دارای ✓
.تعهد باشد
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ویژگی های عقد و یا قرارداد

(.کارفرما و پيمانكار)هر عقد توافق دو اراده است✓

.داشخاص می توانند قرارداد رابه هر صورتی که مایلند منعقد سازند ونتایج و آثار آن را آزادانه معين کنن

.قرارداد با تراضی دو طرف محقق می شود و تشریفات خاصی ندارد✓

اه پس از انعقاد قرارداد دوطرف ملزم به رعایت آن هستند و باید تعهد های ناشی از آن را اجرا کنند و دادگ✓
.نمی تواند به بهانه رعایت عدالت و انصاف، مدیون را از آنچه به عهده دارد معاف کند

.معاملات فقط بين دو طرف و قائم مقام قانونی آنها موثر است✓

آزادی )این ویژگی ها  درحقوق ما استثناهای فراوان دارد و روز بروز نيز اصل حاکميت اراده✓
.اهميت پيشين خودرا ازدست می دهد(قراردادها

(  قراردادها)بازرسی دولت در قراردادها فزونی می یابد و قوانين امری از هر سو دامنه آزادی معاملات ✓
.رامحدود می سازد

(آزادی دو طرف)قراردادهامی باشد« قائده کلی »یا «اصل»بهر حال این ویژگيها که نام بردیم ✓
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چند اصل قراردادی
ام آنها عقودی كه بر طبق قانون واقع شده باشد بین متعاملین و قائم مق(: م.ق219م )اصل لزوم✓

.: م.ق10.م. است، مگر اینکه به رضای طرفین اقاله یا به علت قانونی فسخ شودلازم الاتباع 
یح قراردادهای خصوصی نسبت به كسانی كه آن را منعقد نموده اند، در صورتیکه مخالف صر

.قانون نباشد، نافذ است
فقد درباره طرفين و قائم معاملات و عقود (: م.ق231و 219م )اصل نسبی بودن قرارداد ✓

اصولا طرف عقد نمی تواند در وضع . 196، مگر در مورد ماده مقام قانونی آنها موثر است
.ردحقوقی افرادی كه طرف معامله نیستند و قائم مقام آنها نیز به شمار نمی روند اثر بگذا

قرارداد پس از تشکیل موقعیت جدیدی به وجود می آورد و گاه: اصل قابل استناد بودن✓
ی برای قرارداد جز موارد استثنائی،  حق یا تكليف. شخصیت حقوقی جدیدی ایجاد می كند

،  قراردادهای (م.ق247م )اما در قراردادهای فضولی (. م.ق196. م)دیگران پدید نمی آورد
آثار غیر مستقیم . اثر دیده می شود( ک. ق139م )و قراردادهای جمعی ( م.ق489م )ارفاقی 

ت می قراردادهای كه از آن به اصل قابل استناد بودن قراردادهای تعبیر می شود، به دیگران سرای
یم كند و هیچ محدودیتی در این باره وجود ندارد و اشخاص ثالث می توانند از آثار غیر مستق

(مانند زیان دیده در قرارداد بیمه شخص ثالث.  )قرارداد بهره مند شوند
هر معامله كه واقع شده باشد محمول بر صحت است، مگر اینکه (: م.ق223م )اصل صحت ✓

(وقوع عرفی ملاک است. )فساد آن معلوم شود
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اشخاص مرتبط با قرارداد
در خواه او به طور مستقیم و بدون واسطه. كسی كه قرارداد با او بسته می شود: طرف✓

.انعقاد آن شركت كند، خواه نماینده ارادی یا قانونی برای او قرارداد ببندد

اه قرارداد، نخست درباره طرفین و آنگ. جانشین یا نائب(: م.ق231. م)قائم مقام قانونی✓
ام عام قائم مق.)درباره قائم مقام موثر است ولی قائم مقام شخص ثالث محسوب نمی شود

(قائم مقام خاص-(وارث، موصی له، بستانکار عادی)

كسی است كه به اصالت یا نمایندگی در قرارداد شركت (: م.ق231م )شخص ثالث ✓
عدم تسری اثر قراردادهای . ندارد و قائم مقام عام یا خاص هیچ یك از طرفین نیست

.متعارف به شخص ثالث صحیح و منطقی است
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قراردادهای جمعی
ط پیمانی كتبی كه به منظور تعیین شرای.(: ک. ق140. م)قرارداد دسته جمعی کار ✓

ك طرف و از ی( یا انجمن صنفی یا نماینده قانونی كارگران)كار فیمابین یك یا چند شورا 
ها و كانونهای یك یا چند كارفرما یا نمایندگان قانونی آنها از سوی دیگر و یا فیمابین كانون

.كارگری منعقد می شود

بق توافق اكثریت مجمع عمومی ط: قرارداد جمعی مالكان آپارتمانهای یک ساختمان✓
(1343)قانون تملك آپارتمانها

قراردادی است كه بین تاجر ورشکسته از یك (: م.ق489و 480م )قرارداد ارفاقی✓
یین طرف و اكثریت طلبکارهای وی از طرف دیگر به منظور توقف جریان تصفیه و تع

.ترتیب پرداخت دیون بسته می شود
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تنظیم قراردادها
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قواعد تنظیم قراردادها
ایجاد هر قرارداد مطلوب م است و.ق190و شرایط ماده تراضیهر قرارداد حداقل✓

.در انجام فعلی استتعهد 

.عرفا، پیش نویس قرارداد توسط پیشنهاد دهنده تهیه و ارائه می شود✓

و قراردادهای موردی ( همسان)قراردادها از نظر شرایط به دو گروه قراردادهای تیپ ✓
.طبقه بندی می شوند( ناهمسان)
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شرایط تفسیر قرارداد
عدم ثبت و ضبط توافق ها✓
متن قرارداد( ابهام)صریح نبودن ✓
تعارض عبارات✓

ح عقود نه فقط متعاملین را به اجرای آن چیزی كه در آن تصری(: م.ق220م )قوانين تكميلی ✓
ن از عقد متعاملين به کليه نتایجی هم که به موجب قانوشده است ملزم می نماید، بلکه 

.حاصل می شود ملزم می باشند
برای تحقق اراده ضمنی آگاهی طرفین از عرف لازم است، حال (: م.ق356م )التزام به عرف ✓

مقرر آنکه قانونگذار چنین شرطی را لازم ندانسته و التزام به عرف را حتی بدون آگاهی از آن
.داشته است
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تعدیل قرارداد
ا در پناه حاکميت اراده و به دلخواه شروطی ردو طرف حق دارند : تعدیل قراردادی✓

جدید بر قرارداد خود بيفزایند یا با تراضی بعدی آن را اصلاح یا در شرایط آن ت
.نظر کنند

.داگر تعدیل قرارداد به موجب قانون خاصی پیش بینی شده باش: تعدیل قانونی✓

.حاكم می تواند به وضعیت مدیون مهلت عادله یا قرار اقساط دهد: م.ق277م ✓

تماعی، انصاف و مصلحت اج(تبانی ضمنی)بر مبنای تبانی دو طرف : تعدیل قضایی✓
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قراردادهای اداری
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شرایط صحت قرارداد

همين که قرارداد به درستی بسته شد،هيچ یک از دو طرف:اصل لزوم قرارداد ها ✓
این موارد را که به موجب قانون .راجز در موارداستثنایی نداردحق برهم زدن آن

.        معين شده است،خيارفسخ می نامند

.مانند خيارتدليس  و  خيارفسخ✓

نون که نياز به تصریح قااستثناییامری است ( لازم)جایز بودن عقد ✓
.دارد

...كهمگر آن) هرجا که نسبت به لزوم و جواز عقد تردید شود، باید آنرا لازم شمرد ✓
.می نمایند« قراردادهااصل لزوم» و همين قاعده را ( 
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قراردادهای پیمانکاری خصوصی

طبق این ماده . قانون مدنی منعقد می شوند10قراردادهای پیمانکاری براساس ماده ✓
ف نسبت به كسانی كه آن را منعقد نموده اند در صورتی كه مخالقراردادهای خصوصی

. صریح قانون نباشد نافذ است

(.  كارفرما و پیمانکار)در این دست كارها، هر عقد توافق دو اراده است ✓

را اشخاص می توانند قرارداد را به هر صورتی كه مایلند منعقد سازند و نتایج و آثار آن✓
در قراردادهای خصوصی، قرارداد با تراضی دو طرف محقق می شود و . آزادانه معین كنند

د پس از انعقاد قرارداد دو طرف ملزم به رعایت آن هستند و بای. تشریفات خاصی ندارد
دیون تعهد های ناشی از آن را اجرا كنند و دادگاه نمی تواند به بهانه رعایت عدالت و انصاف، م

.را از آنچه به عهده دارد معاف كند
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قراردادهای اداری
از معاملات دولتی كه به آن قراردادهای اداری نیز اطلاق می گردد، در معاملاتی كه یکی✓

.  طرفین قرارداد بخش دولتی باشد مصداق دارد

قراردادها و معاملات اداری در حیطه نظام حقوق عمومی بوده و از قواعد آن تبعیت ✓
.می كنند
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عوامل محدودکننده آزادی در قراردادها
: بطور کلی عوامل محدودکننده آزادی در قراردادها عبارتند از✓
قانون                 -1✓
نظم عمومی                     -2✓
اخلاق حسنه -3✓

:که در قراردادهای اداری علاوه بر عوامل فوق
حفظ منافع عمومی-4✓

.  نيز یكی دیگر از عوامل محدود کننده آزادی در قراردادها است
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برخی ویژگیهای قراردادهای اداری
.قابل درک استشخص حقوقی عمومیدر قراردادهای اداری لزوم حضور یك -
در مداخله گری دولتاین امر ناشی از . در قراردادهای اداری هدف عمومی مدنظر است-

. امور اجتماع و مردم به خاطر ارائه خدمات عمومی می باشد
از منظور از احکام خاصه، دسته معینی. پیروی می كننداحكام خاصه قراردادهای اداری از -

قواعد حقوقی هستند كه غالباً سازمان های اداری را نسبت به طرف قرارداد در موقعیت 
از ترجیحی یا امتیازی قرار می دهد و بعضاً ادارات عمومی را مکلف می سازند كه به حمایت

.طرف قرارداد بشتابند

-دکتر مهدی روانشادنیا-اصول قراردادها و تعهدات www.ravanshadnia.com 66



تفاوت های قراردادهای اداری با قراردادهای مدنی و غیر 
اداری

صل در قراردادهای اداری بر خلاف قراردادهای مدنی، رعایت تشریفات به عنوان ا:تفاوت از لحاظ تشریفات✓
آیند فر. محسوب شده و مصالح و منافع عمومی اقتضا می نماید كه این قراردادها با تشریفات منعقد شوند

ی جز در در حالی كه در قراردادهای مدن. برگزاری مناقصه در معاملات دولتی نیز تابع اصل تشریفات می باشد
.موارد استثنا، قانوناً لازم نیست چنین تشریفاتی رعایت گردد

ر مطرح نیست ولی دصلاحيتداشتن، مهم است و اهليتدرقراردادهای مدنی :تفاوت از نظر صلاحيت✓
ی جهت قراردادهای اداری صرف داشتن اهلیت برای انعقاد قرارداد كافی نیست و وجود صلاحیت و اختیار قانون

و منظور از صلاحیت اقتدار و اختیاری است كه قوانین. انعقاد قرارداد از اركان این نوع پیمان ها می باشد
ین مقررات حاكم بر یك سازمان به یك یا چند شخص كه مقام رسمی دارد اعطا می كند تا بتواند به نام ا

.سازمان و برای این سازمان اعمال حقوقی را انجام دهد
تأمين هدف عمومی و منافع جامعهمقامات اداری، قراردادهای اداری را برای :تفاوت به اعتبار هدف✓

ی منعقد می كنند، در صورتی كه در حقوق خصوصی هر كس اصولاً برای خودش كار می كند و نفع شخص
.خویش را ملاک قرار می دهد

ای دادگاه هبه اختلافات حاصل از قراردادهای خصوصی در :تفاوت از نظر مرجع رسيدگی به اختلافات✓
رسیدگی می شود در صورتی كه برای رسیدگی به اختلافات  ایجاد شده در قراردادهای اداری، مدنی

.صلاحیت دارنددادگاه های اداری
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برخی ویژگیهای قراردادهای اداری
.قابل درک استشخص حقوقی عمومیدر قراردادهای اداری لزوم حضور یك -
در مداخله گری دولتاین امر ناشی از . در قراردادهای اداری هدف عمومی مدنظر است-

. امور اجتماع و مردم به خاطر ارائه خدمات عمومی می باشد
از منظور از احکام خاصه، دسته معینی. پیروی می كننداحكام خاصه قراردادهای اداری از -

يت سازمان های اداری را نسبت به طرف قرارداد در موقعقواعد حقوقی هستند كه غالباً 
ت از قرار می دهد و بعضاً ادارات عمومی را مکلف می سازند كه به حمایترجيحی یا امتيازی 
.طرف قرارداد بشتابند
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اصول کلی حاکم بر 
قرارداد اداری
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قرارداد دولتي به قراردادي اطلاق مي شود که حداقل يک طرف آن دولت و يا دستگاههاي عمومي و شهرداري ها 
:و انواع آن عبارتند از. باشد

:  قراردادهاي استخدامي-1

.رابطه اي است که به موجب آن فردي با اجرت و کار معلوم براي مدت مشخص به خدمات دولتي در مي آيد

:قراردادهاي معاملاتي-2

ار ، تهيه در راستاي اعمال تصدي گري براي حسن اجراي وظايف کمکي پشتيباني از قبيل تدارکات ، وسايل و ابزار ک
يا به موجب قوانين و مجوزهاي خاص با اشخاص حقيقي يا حقوقي ديگر منعقد مي... جا و مکان ، تامين خدمات و 

.  گردد



:مقاطعه يا پيمانکاري -1

دت قراردادي است که دولت به موجب آن انجام عمل يا فروش کالايي را با شرايط معيني در قبال مزد يا بها در م
. معين به شخص يا اشخاص معلوم به نام مقاطعه کار واگذار مي کند 

:امتياز -2

روت قراردادي است که به موجب آن دولت بر طبق شرايط معين اداره يک امر عام المنفعه و يا بهره برداري از يک ث

هره ملي را به طور انحصاري به شخص يا اشخاص معين واگذار مي کند که در مدت معين به سرمايه خود اداره يا ب

برداري کند و در ازاي کار خود وجوهي را از مصرف کنندگان دريافت داردو يا سهمي از منافع خود را به دولت 
.بپردازد



:قرضه عمومي -3

قراردادي است که به موجب آن دولت با انتشار اوراق قراضه وجوهي را به عنوان وام و با سود معين از شخخص يخا اشخخاص معخين 
.دريافت مي کند که در سر رسيد مدت معيني اصل و سود آن را به وام دهنده کارسازي کند

:عامليت -4

ارهادواجرابرايمعينکاريالعملحقگرفتنقبالدرعموميموسسهطرفازاشخاصياشخصآنموجببهکهاستقراردادي
.شودميگرفتهکاربهمعينيعمليات

:فرهنگي هنري ،مشاوره و خدمات -5

دررهنگيفوعلميجنبهبيشترکهسازيفيلمو،ترجمه،حقوقيآموزشيومشاورهتاليف،تحقيق،،مطالعهبررسيقراردادهاي
.داردنظرموردهايزمينه



:پژوهشي و تحقيقاتي -6

ي مجموعه فعاليتهايي است که عدم قطعيت در تحقق اهداف آن وجود داردو ماهيت يک تحرک و فنخاوران

. را در زمينه هاي بنيادي ، کاربردي و توسعه اي دارد

:اعطاي ليسانس و امتياز-7

به موجب آن يک طرف حق اختراع و امتياز خود در ساخت ، طراحي و يا استفاده از چيزي را بخه ديگخري 
. واگذار مي کند



:اصل حاکميت اراده -1

در قراردادهاي تصدي گري بر خلاف قراردادهاي اعمال حاکميت اصل بر آزادي و توافق اراده طرفين قرارداد

. بطور يکسان است و از اين جهت اراده هيچ کدام حتي طرف دولتي بر طرف ديگر مزيت يا برتري ندارد

:قوانين و مقررات حاکم -2

ات مدني قوانين و مقرر: معاملات تصدي گري مانند ساير معاملات تابع اصول کلي حاکم بر قراردادها از جمله 

...جزايي ، بيمه ، تامين اجتماعي ، کار و, ، تجاري 



:حقوق طرفين -3

ليفخي در روند اجراي قراردادهاي تصدي گري ، حقوق طرفين داراي وضعيت يکسان بوده و هرگونه توانايي يا تک

. تابع شروط مندرج در قرارداد و قوانين مربوطه مي باشد

:مرجع رسيدگي -4

رفين اختلافات مربوط به قراردادهاي دولتي مانند ساير قراردادهاي در محاکم دادگستري رسيدگي مي شود و طخ

.در جريان دادرسي داراي شرايط و حقوق يکسان و مطابق مفاد آئين دادرسي مي باشند



:الزامات حاکميتي-5

ف يک سري از الزامات و ممنوعيتهاي قانوني در انعقاد قراردادهاي دولتي وجود دارد که طر

دولتي ملزم و مکلف به رعايت آنهاست و در صورت تخلف و عدم توجخه ، راسخا مواجخه بخا 

. تعقيبات کيفري و يا جبران خسارت خواهد بود



مجوز قرارداد
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مجوز قرارداد

قراردادهخاي تصويب يا مجوز قانوني تامين اعتبار و رعايت ضوابط کلي قانوني از قبيل الزامات مالي و محاسباتي ارکان اساسخي

: مرجع صدور مجوز قانوني براي عقد قرارداد عموما يکي از موارد زير مي باشد. دولتي مي باشند

:اساسنامه -1

يادستگاهآنتاسيسقانوندردولتيدستگاههراختياراتحدودواهداف،وظايففعاليت،نوعاصولا

يونکميسيامراجعطرفازکهقراردادهائيکليهمجوزبنابراين.گرددميمعينومشخصمصوباساسنامه

.باشددراساسنامهقانونيشدهاحصاءواختياراتوظايفبامنطبقبايدگرددميصادرمعاملات



(2)مجوز قرارداد 

: قوانين خاص -2

خشي از اينگونه مجوزها معمولا طبق قوانين و مقررات خاص ، مانند قانون بودجه سنواتي ، قانون تنظيم ب

دهاي مقررات مالي ، قانون برنامه هاي پنجساله توسعه ، قانون نحوه تملک ، قانون وصول برخي از درآمخ

.دولت و مصرف آن در موارد معين صادر مي گردد

مومي تذکر اين نکته لازم است که درآمدهاي ناشي از اين قراردادها الزاما بايستي به حساب درآمدهاي ع

.  دولت واريز گردد



(3)مجوز قرارداد 

(  : موضوع قرارداد) مجوز انجام کار 

ط اخذ در قراردادهاي دولتي علاوه بر مجوز انعقاد قرارداد ،الزاما بايستي مجوز فني انجام کار هم از مبادي ذيرب

قانون شهرداري مالکين اراضي و املاک واقع در محخدوده شخهر يخا 100و ضميمه گردد بعنوان مثال طبق ماده 

. حريم آن بايد قبل از هر اقدام عمراني يا تفکيک اراضي و شروع ساختمان از شهرداري پروانه اخذ نمايند



(4)مجوز قرارداد 

: آثار و تبعات حقوقي و کيفري 

اقخد مجوز قانوني يکي از شرايط اساسي صحت معاملات دولتي بوده و در صورت فقدان آن قرارداد باطخل و ف

ي از طبق قانون مسئوليت مدني طرف متخلف ضامن جبخران کليخه خسخارات ناشخ. اعتبار قانوني خواهد بود

همين قانون چنين مسئوليتي متوجخه 11مضاف بر اينکه به صراحت ماده . بطلان قرارداد به هر دو طرف است

.شخص است نه سازمان



شکل قرارداد
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شکل ظاهري قرارداد

تي بايد از آنجائيکه قراردادهاي دول. عموما قرارداد به صورت فرمت و به طور کتبي در چند ماده تنظيم و به امضاي طرفين مي رسد

ات مربوطه گاهي تا سالها به عنوان اسناد مالي و محاسباتي باقي بماند لازم است پس از امضاء و مبادله نسخه ها و ضمايم و مستند

: تشريفات صوري زير رعايت شود

. متن قرارداد به عنوان سند اصلي در يک پوشه جداگانه نگهداري شود-1

امه روي جلد پوشه جهت پيگيري به موقع ، بازرسيها ، پرداختها ،کنترل مراحل اجرائي کخار ، تحويخل موقخت و دائخم شناسخن-2

. قرارداد الصاق گردد

نظيم در صفحه اول پوشه سرفصل عناوين قرارداد به صورت صفحه بندي جهت دسترسي سريع و آسان به هر ماده و موضوع ت-3

. والحاق گردد



(2)شکل ظاهري قرارداد 

پس از ثبت در دفاتر دبير خانه و شماره گذاري و برگ شماري در پوشه ... کليه مجوزها ، بخشنامه ها ضوابط فني و -4

.قرارداد به صورت يک مجموعه مستقل و جداگانه ثبت و ضبط و در پايان بايگاني گردد

در پروژه هاي عمراني مطابق الزامات سازمان مديريت و برنامه ريزي مقابل عنوان نشريه با ضابطه اي که در قرارداد -5

ضميمه قرارداد گردد اين امضا به . مورد نظر لازم الرعايه است، درآخرين ستون سمت چپ بوسيله طرفين قرارداد امضا 

.منزله پذيرش مفاد ضوابط دستورالعمهاي لازم الرعايه در قرارداد خواهد بود



وصخي و واگذاري کليه فعاليتهاي پشتيباني و خدماتي دستگاههاي دولتي از طريق عقد قخرارداد بخا شخرکتهاي خص-6

ظخيم گرديخده تعاوني ، الزاما بايستي بوسيله تکميل فرم استاندارد نمونه که با هماهنگي وزارت امور اقتصاد و دارايخي تن

ايسخت مضاف بر اينکه گواهي شمول اجراي طرح طبقه بندي مشاغل و تائيد صلاحيت اداره کار نيخز مخي ب. انجام پذيرد

.ضميمه قرارداد گردد

يش فاکتور يا در برخي معاملات دولتي طبق ضوابط مربوطه ابتدا مي بايست مبادرت به تهيه پ(: پروفرما)پيش فاکتور -7

نخه منعقخد اين نوع اسناد فاقد آثار حقوقي بوده و در صورت موافقت با خريد الزاما بايستي قرارداد جداگا. استعلام گردد 

.  گردد، در غير اينصورت الزام به انجام تعهد مواجه به اشکالات عمده و احيانا غير ممکن خواهد بود



عقود عنوان قرارداد، اسمي است که براي قرارداد انتخاب مي شود، بهتر است حتي الامکان قرارداد در قالب يکي از

رارداد با در انطباق ق. معين که در قانون مدني پيش بيني گرديده است طراحي و نام همان عقد براي آن تعيين شود

:يک از عقود معين و انتخاب نام رعايت موارد زير توصيه مي شود

ن مخدني و وقتي عنواني ماند بيع ، اجاره يا شرکت و غيره انتخاب مي گردد، کليه مواد مربوط به اين عقد در قانو-1

رد ، مطالعه ساير قوانين مرتبط با قضيه ، مثل قانون تجارت ، قانون کار،قانون ثبت،قانون موجر و مستاجر حسب مو

. شود



(2)عنوان قرارداد 

تفسيرهاي قانون مدني در خصوص عقد نامگذاري شده مطالعه بشود تا از وجود ابهامات و موارد محخل نخزاع و اختلافخات-2

. احتمالي آگاهي حاصل شود

.  چنانچه قرارداد به زمينهاي شهري يا اراضي کشاورزي مربوط مي شود به قوانين مربوط به آن مراجعه گردد-3

دون بخ(( قخرارداد))چنانچه موضوع قرارداد با هيچ يک از عقود معين انطباق و هماهنگي نداشته باشد بهتر است صرفا کلمخه 

.   انتخاب شود تا از بروز هرگونه ابهام و اختلافات بعدي جلوگيري شودهيچ پسوند يا پيشوندي



تنظیم قرارداد

-دکتر مهدی روانشادنیا-اصول قراردادها و تعهدات www.ravanshadnia.com 88



چند نکته در تنظیم قراردادها
.قبل از امضاء هویت طرفین و اسناد احراز شود✓

.مکانیزم های جلوگیری از اختلافات و حل اختلافات در نظر گرفته شده باشد✓

.در مورد روش حل اختلاف به اندازه كافی فرایند تدوین شده باشد✓

(به ویژه در قراردادهای بین المللی)قانون حاكم بر قرارداد مشخص باشد ✓

.ضمانت های لازم برای اجرای تعهدات در نظر گرفته شود✓

اسقاط كافه خیارات ولو خیار غبن فاحش✓

ضمان ما لم یجب باطل است✓
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تعارض و تناقض در اسناد قراردادی
نمی در موضوع واحد، دو حکم كه با یکدیگر منطبق نبوده اما یکدیگر را نقض: تعارض✓

ک در این حالت، بر روی بخش مشتر(. نمایند، بیان شده است قابل جمع نمی باشند
.میتواند توافق وجود داشته باشد

در این حالت، هیچگونه . در موضوع واحد، دو حکم ضد هم بیان شده است: تناقض✓
.، وجود ندارد(شرط)توافقی بر روی شرایط 

تبار در اسناد میبایست حکمی جهت قاعده رفع تناقض وجود داشته باشد، و ترتیب اع✓
.اسناد قرارداد نسبت به یکدیگر مشخص باشد
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محتوا و شرایط قرارداد
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قانون مدني قصد و رضخاي طخرفين معاملخه و همچنخين 190ماده :شرايط عمومي طرفين _الف

.داشتن اهليت براي آنها را شرايط اساسي صحت معامله مي داند

: قصد و رضاي طرفين -1

د در بدين معنا که طرفين براي عقد قرارداد داراي اراده حقيقي و اختيار خالي از اجبار و اکخره باشخن

.  غير اين صورت معامله بدون قصد و اراده ، و از زوي اجبار و اکراه غير نافذ است

:اهليت طرفين -2

رشد مي اهليت از نظر قانون مدني به معناي توانايي اداء حق و تکليف است که لازمه آن بلوغ، عقل و

. باشد

:عدم ورشکستگي-3

قانون تجخارت برخخي از معخاملات تخاجر 557و 423مواد . ورشکستگي به نوعي عدم اهليت است 

.ورشکسته را باطل مي داند



: الزامات قانوني درباره طرفين قرارداد_ب

. در صورت عقد قرارداد با شخص حقيقي موارد زير بايد رعايت شود:اشخاص حقيقي -1

:الزامات قانون کار -1-1

-محدوديتهاي اشتغال بيگانه -سن قانوني و جنسيت : عمده الزامات قانون کار درباره اشخاص حقيقي طرف قرارداد شامل موارد زير است

ممنوعيتهاي اساسي اشتغال بيگانه

الزامات قانون وظيفه عمومي-1-2

الزامات سازمان مديريت و برنامه ريزي-1-3



:الزامات نظام هاي خاص -1-4

ربط اشتغال به بعضي حرفه ها و خدمات به لحاظ حساسيت و اهميت موضوع همچنين رعايت مصالح عمومي مستلزم داشتن مجوز خاص از مبادي ذي

است مانند قانون نظام پزشکي و قانون نظام مهندسي و کنترل ساختمان ، قانون وکالت

ممنوعيت قانون منع مداخله-1-5

آثار و تبعات محکوميتهاي کيفري و محروميتهاي اجتماعي  -1-6



: الزامات قانوني درباره طرفين قرارداد_ب

:اشخاص حقوقي-2

در بررسي . دشرکتها اصولا با ثبت در مرجع ثبت شرکتها شخصيت پيدا مي کند و قادر است معامله کن:شرکتهاي خصوصي داخلي -2-1

:صلاحيت شرکتها مي بايست موارد زير مهم است 

حصول اطمينان ازتشکيل شرکت ➢

احراز بقا و عدم انحلال يا تعليق شرکت ➢

احراز سمت و اختيار نماينده شرکت ➢

احراز صلاحيت فني و تجهيزات انجام کار ➢

احراز تمکن و امکان جبران خسارات احتمالي ➢

ممنوع المعامله نبودن➢

شرکت هاي مشمول قانون منع مداخله  ➢



: الزامات قانوني درباره طرفين قرارداد_ب

:اشخاص حقوقي-2

:در خصوص صلاحيت شرکتهاي خارجي نيز اين بررسيها بايد به عمل آيد:شرکتهاي خارجي -2-1

. طبق قانون کشور متبوع مراحل و شريفات تاسيس شرکت انجام شده و به ثبت رسيده باشد➢

ر نمايندگان طبق مجوزهاي مبادي زيربط از جمله وزارتخانه هاي خارجه، کشور مجاز به اقامت و انجخام فعاليخت د➢

. کشور باشند

.يا منحل نشده باشد. ممنوع المعامله ، فسخ ➢

ه صلاحيت موضوعي ، فني ، تجهيزاتي و سرمايه اي انجام قرارداد و توانايي پرداخت خسخارت احتمخالي را داشخت➢

. باشد

.يدقوانين کشور متبوع تعابير و تعاريف قابل قبول و هماهنگ با نظام هاي تجاري بين المللي ارائه بنما➢



موضوع قرارداد

: شرط را درباره موضوع قرارداد الزامي دانسته است2قانون مدني 

:معين بودن موضوع معامله -1

ث بروز مي بايست طرفين قرارداد خودشان دقيقا جزئيات کار را با تمام مسائل و جوانب آن شرح دهند تا باع

. اختلاف عمده بعدي در اجرا يا تفسير ، همچنين ادعا و انکارهاي طرفين نگردد

:مشروعيت جهت معامله -2

ق البتخه طبخ. موضوع و جهت قرارداد نبايد برخلاف نظم عمومي و اخلاف حسنه و قوانين جاري کشور باشخد

رع و قانون ذکر جهت و انگيزه معامله در قرارداد لازم نيست ولي چنانچه تصريح شد الزاما نبايخد خخلاف شخ

.  قانون باشد



مبلغ قرارداد

قيمت يامبلغ يا بهاي قرارداد که حسب مورد ،عوض يا ثمن هم ناميده مي شود همان مال يا وجهي اسخت کخه در قبخال 

.انجام تعهد يا خريد کالا طبق ضوابط يا مقررات خاص تعيين و پرداخت مي گردد

.توافق و تصريح قيمت و بهاي کالا يا خدمات مورد معامله  از جمله پارامترهاي مهم قرارداد مي باشد

کخي اعخلام چنانچه موضوع قراردادخريد و فروش ، و کالاي مورد معامله هم ترکيبي باشد بايستي قيمت به صورت تفکي

. گردد 



(2)مبلغ قرارداد 

:  الزام به پرداخت مبلغ قرارداد-1

: قانون مدني 394طبق ماده 

.  مشتري بايد مبلغ قرارداد را در موعد مقرر و در محل و بر طبق شرايطي که در عقد قرارداد مقرر شده است تاديه نمايد

. بهاي معامله الزاما بايد برآورد قطعي و در قرارداد ذکر شود 

يمانکخار حخق در عمليات اکتشافي با ريسک پيمانکار ، چنانچه ميدان تجاري نفتي و گاز کشف نشود قرارداد خاتمه يافته و پ

. مطالبه هيچ گونه وجهي نخواهد داشت



(3)مبلغ قرارداد 

:  تامين اعتبار-2

جخايي يخا اعتبار هر قرارداد الزاما بايستي از قبل، تامين و تخصيص شده باشد در غير اين صورت هرگونه پرداخت از طريق جاب

فخوري مگر در معاملات. محل هاي ديگر در حکم تصرف غير مجاز در وجوه دولتي تلقي و مواجه با تعقيبات کيفري خواهد بود 

.و فوتي با رعايت کليه جوانب امر

: معامله فوري و فوتي 

رد و وزارتخانه ها و موسسات دولتي مي توانند براي رفع احتياجات سال بعد در مواردي که موضوعي جنبخه فخوري و فخوتي دا

راردادهخاي تاخير در انجام آن منجر به زيان و خسارت دولت گردد، به پيشنهاد بالاترين مقام و تائيد سازمان برنامه و بودجه ق

لازم براي خريد کالا يا خدمات مورد نظر را منعقد نمايند



(4)مبلغ قرارداد 

:قراردادمبلغتعييننحوه-4

.گرددميتعيينطرفينتوافقبراساسقراردادمبلغ

ونيقانهايتعرفه،وخبرهرسميکارشناساننظرازطريقمبلغقراردادهادراغلب

يهاتحادومديريتسازمانهايبخشنامهو،جداولدولتيموسساتياوزارتخانه،

.گرددميتعيينصنوف

حقساختماننظارتوکارشناسي،طبابت،وکالت،مشاورهمانندخدماتيدر

مياعلاموتعيينمربوطهدستگاههايسنواتيهايتعرفهياقانونبوسيلهالزحمه

.گردد



نحوه پرداخت مبالغ

ب بخا ارزش ترتيب و چگونگي پرداخت ها بستگي به توافق طرفين دارد لکن در معاملات دولتي لازم است هر پرداختي متناس

رح زير پرداختها عموما شامل يک پيش پرداخت و دو يا چند قسط يا مرحله به ش. کار انجام شده و يا کالاي تحويل شده باشد

: است 

:پيش پرداخت -1

تخا . ي شودمعمولا ضمن انعقاد قرارداد مبلغي از بهاي قرارداد به عنوان پيش پرداخت يا بيعانه به متعهد يا فروشنده پرداخت م

:ت پيش پرداخت در موارد مختلف به شرح زير اس. براي تهيه مقدمات اجراي قرارداد يا خريد وسايل و تجهيزات هزينه گردد

در قراردادهاي مشاوره يا مديريت طرح و امور تحقيقاتي معادل بيست درصد مبلغ برآورد-

براي خدمات مربوط به دوره ساخت و تحويل ده درصد مبلغ برآورد-



(2)نحوه پرداخت مبالغ 

اي در قراردادهاي پيمانکاري و نصب بيست درصد مبلغ اوبيه پيمان که حداقل در سه قسخط بخه شخرح زيخر در از-

:تضمين به نفع دستگاه اجرايي بدون کسر کسورات قانوني قابل پرداخت است 

معادل هشت درصد پس از تحويل کارگاه : قسط اول 

معادل شش و نيم درصد پس از تجهيز کارگاه لازم براي شروع عمليات : قسط دوم 

دون معادل پنج و نيم درصد پس از انجام سي درصد مبلغ اوليه پيمان طبق صخورت وضخعيت موقخت بخ: قسط سوم 

محاسبه مصالح پاي کار 



(3)نحوه پرداخت مبالغ 

بخه )پس از واريز اقساط اول و دوم پيش پرداخت ، معادل چهارده و نيم درصد از مبلغ ناخالص تمام صورت وضعيتهاي موقت

ر چهارده کسر مي شود و براي واريز قسط سوم معادل هشت و نيم درصد علاوه ب(استثناي تعديل ، مابه التفاوت نرخ مصالح 

وقخت به نحوي که مبلغ پيش پرداخت تا آخرين صخورت وضخعيت م. و نيم درصد ياد شده از صورت وضعيتها کسر مي شود 

.  مستهلک شود

ه زمخاني اقساط پيش پرداخت مطابق با برنام. در قراردادهاي ساخت و تجهيز بيست و پنج درصد مبلغ اوليه قرارداد است -

.  و نيز اقساط بازگرداندن پيش پرداخت به تناسب تحويل مي باشد



(4)نحوه پرداخت مبالغ 

:ساير پرداخت ها -2

بکخار اصلح است پرداختها در چند قسط يا مرحله و عموما به نحوي باشد که هميشه طرف مقابل طل

بخه طخور مثخال در قراردادهخاي. بماند تا انگيزه اي براي ايفاي به موقع تعهدات خود داشته باشخد

روژه پيمانکاري معمولا پرداخت ماهيانه صورت مي گيرد و پيمانکار ماه به مخاه مطخابق پيشخرفت پخ

. صورت حساب مي فرستد و به وي پول داده مي شود



(5)نحوه پرداخت مبالغ 

: الزام مالي محاسبات -3

ائيخد هرگونه پرداخت به مشاوران و پيمانکاران پروژه ها موکول به تائيد کتبي صحت روش ارجاع کار و اعلام وصخول و ت

:  نکته مهم مي باشد3پيمان مي باشد بنابراين در قراردادهاي پيمانکاري 

.تائيد کتبي اينکه روش ارجاع کار به پيمانکار صحيح و قانوني بوده است–اول 

.  اصل پيمان از سوي دفتر مشاوران و پيمانکاران سازمان مديريت تائيد شده باشد–دوم 

.  يک نسخه از پيمان به دفتر مشاوران و پيمانکاران سازمان مديريت ارسال شده باشد–سوم 



مدت و شروع قرارداد

. مدت قرارداد عبارت از زماني است که براي انجام تعهدات و يا اجراي آن مشخص و معين مي گردد

:  بررسي گونه هاي مختلف مدت در قرارداد-1

ي اصولا مدت قرارداد گاهي اقتضاي ذاتي دارد و بدون آن قرارداد باطل است مانند قرارداد اجاره گاهي نيز مدت اقتضاي حصر زمان

تتخاح دارد يعني در پايان آن مدت ديگر قرارداد از موضوعيت خارج و قهرا تعهد نيز ساقط مي شود مانند زماني براي تشخريفات اف

يک پروژه 

ر گاهي مدت در قرارداد به اقتضاي تبع عمليات اجرايي است مانند ساخت و سازهاي عمراني که تاخير در زمخان اتمخام تخاثيري د

.پروژه نداشته و صرفا تحميل هزينه هاي اضافي از بابت تورم و هزينه هاي اضافي را به دنبال دارد



(2)مدت و شروع قرارداد 

مخن در اين موارد که مورد معامله واحد و تسليم آن دفعتا انجام مي شود چنانچه براي تسليم مال يا پرداخخت ث:قراردادهاي خريد و فروش-1-1

در اين گونخه . مدت تعيين شده باشدبراساس آن عمل مي شود لکن چنانچه مدتي تعيين نشده باشد اطلاق عقد عرفا اقتضا فوريت ايفا آن را مي نمايد

.قراردادها زمان شروع همان زمان امضاي قرارداد مي باشد

در اين قراردادها الزاما مدت و زمان شروع مشخص و به مقتضاي موضوع قرارداد جدول زمان بندي مراحل انجخام کخار يخا :قراردادهاي مهم -1-2

.حتي بر حسب نوع قرارداد ، تغييرات احتمالي در مدت قرارداد و شرايط آن هم پيش بيني مي شود. تحويل کالا ضميمه مي گردد

ه طبق مقررات قانون کار در قرارداد الزاما بايستي مدت مشخص و تصريح شود ، در غير اين صورت چنانچه کخار مخورد نظخر جنبخ:قانون کار -1-3

.ددائمي داشته باشد قرارداد نيز دائمي تلقي گرديده و نهايتا تا زمان بازنشستگي يا فوت و از کارافتادگي و يا استعفا منقضي مي شو



(تحويل کار )محل و نحوه ايفاي تعهد

. در قرارداد بايد دقيقا قيد شود که کالا در کجا و چگونه تحويل خريدار يا متعهد له گردد

: وضعيت حقوقي محل ايفاي تعهد -1

ل در قراردادهائيکه موضوع آن انجام کاري است تعهد در محلي که قرارداد امضا شده انجام مي شود مگر آنکه طرفين در محخ–الف 

.قرارداد محل معيني را پيش بيني کرده باشند

ر آنکخه در قراردادهائي که موضوع آن خريد و فروش است کالا بايد در محلي تسليم شود که قرارداد در آنجا بسته شده است مگ-ب

. عرف و عادت مقتضي تسليم آن در محل ديگري باشد

:ترتيب تحويل کالا يا خدمات به شرح زير ميباشد-ج

آئين نامه مربوط انجام مي شود29در قراردادهاي مناطق آزاد تحويل کالا مطابق ماده -



( 2( )تحويل کار )محل و نحوه ايفاي تعهد

در مورد معاملات جزئي به وسيله و مسئوليت انباردار يا تحويل گيرنده کار بر حسب مورد-

نده در مورد معاملات متوسط به وسيله و مسئوليت انباردار يا تحويل گيرنده کار و نماينده قسمت تقاضا کن-

و نماينخده در مورد معاملات عمده به وسيله و مسئوليت انباردار يا تحويل گيرنده کار و نماينده قسمت تقاضا کننخده-

اهخد ديگري که در مرکز از طرف وزارتخانه يا موسسه دولتي و در شهرستانها از طرف دستگاه مناقصه گذار معخين خو

شد 



توافق دو اراده
برای اینکه طرفین. می گویند''انشاء''در اصطلاح حقوقی به وجود آوردن پیمان را ✓

گر پیمان را انشاء كنند، لازم است هر یك اراده خود را به صورت ایجاب و قبول به همدی
. ایجاب همان پیشنهاد انجام پیمان از طریق اعلام مناقصه است. اعلام و اعلان كنند 

ندپیمانکار نیز با شركت در مناقصه و پذیرش شرایط آن، قبولی خود را اعلام می ك

-دکتر مهدی روانشادنیا-اصول قراردادها و تعهدات www.ravanshadnia.com 111



ایجاد تعهد
به طور .كارفرما و پیمانکار در اثر امضای پیمان در مقابل هم متعهد می شوند:ایجاد تعهد✓

د دارد در كلی، پیمانکار متعهد است موضوع پیمان را اجرا كند و متقابلاً كارفرما نیز تعه
.ازای اجرای پیمان، مبلغی به پیمانکار پرداخت نماید
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تضامین
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تضمين 

و در قراردادها بخصوص وقتي که انجام کار يا ساختن چيزي مورد نظر باشد هميشه براي طخرف ديگخر ايخن ترديخد

تخاخير نگراني وجود دارد که ممکن است به دلايل مختلف طرف ديگر به قول خود وفا نکند يا در انجام تعهدات خود

.  نمايد

ي و از اين رو بايد تدابيري انديشيد که جبران خسارت حتي المقدور در مدت کوتاهي تحقق يابخد و بخار طخرح دعخو

مراجعه به دادگستري نيز بر دوش طرف متخلف تحميل شده و طرف ذيحق حداقل بخه اصخل حخق و خسخارت وارده 

.  جهت حصول چنين نتايجي در قراردادها، تضمين پيش بيني مي شود. برسد



ضمانت اجرای شرایط پیمان
برخلاف اساساً شرایط باید ضمانت اجرا داشته باشند یعنی طوری تنظیم شوند كه عمل✓

.آنها از سوی هر یك از طرفین پیمان مستوجب جزای متناسب با آن باشد

هستند فاقد ضمانت اجرابعضی از شرایط ✓

دارندضمانت اجرای مالیدسته دیگر از این شرایط، ✓
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انواع ضمانت نامه های مالی 

ضمانت نامه شركت در مناقصه -1
ضمانتنامه حسن انجام كار-2

ضمانتنامه انجام تعهدات -3

ضمانتنامه پیش پرداخت -4

ضمانت نامه استرداد كسور وجه الضمان-5
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طرف های ضمانتنامه
شخصی كه تعهد یا دینی بر عهده اوست و از او در مقابل شخص دیگری ضمانت. اول✓

.یا درخواست كننده ضمانت نامیده می شود"مضمونٌ عنه"چنین شخصی . می شود
ی شخصی كه آن دین یا تعهد را بر عهده می گیرد، كه در اصطلاح به چنین شخص. دوم✓

.می گویند"ضامن"
اً شخصی كه تعهد ضامن به نفع او انجام می گیرد، كه چنین شخصی اصطلاح. سوم✓

.  نامیده می شود"مضمونٌ له"
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تضمين

يخد و در قراردادها بخصوص وقتي که انجام کار يا ساختن چيزي مورد نظر باشد هميشه براي طرف ديگر ايخن ترد

ود نگراني وجود دارد که ممکن است به دلايل مختلف طرف ديگر به قول خود وفا نکند يا در انجخام تعهخدات خخ

.  تاخير نمايد

عخوي و از اين رو بايد تدابيري انديشيد که جبران خسارت حتي المقدور در مدت کوتاهي تحقق يابد و بار طرح د

ه مراجعه به دادگستري نيز بر دوش طرف متخلف تحميل شده و طرف ذيحق حداقل به اصل حق و خسخارت وارد

.  جهت حصول چنين نتايجي در قراردادها، تضمين پيش بيني مي شود. برسد



(2)تضمين 

: انواع تضمين هاي معتبر 

صرفهبومحضبه،شودميمتعهدنامهضمانتذينفعمقابلدربانکآنموجببهکهاستسندي:بانکينامهضمانت-1

.بپردازدويبهرانامهضمانتمبلغ(لهمتعهد)اواعلام

زيمرکبانکطرفازلازممجوزدارايکهبانکيغيراعتباريموسساتسويازشدهصادرهاينامهضمانت-2
.باشد

.گرددميدريافتسپردهعنوانتحتعموميمحاسباتقانون30مادهالفمطابقکهنقدوجه-3

سفته با امضاي صاحبان امضاي مجاز و مهر شرکت -4

وثيقه ملکي معادل نود درصد ارزش کارشناسي رسمي آن-5



شروط قرارداد
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شروط معامله

.  شرط ، مجموعه الزاماتي است که در ضمن عقد قرارداد مي گيرد

: حدود اعتبار قرارداد-1

. قراردادهاي خصوصي نسبت به کسانيکه آن را منعقد نموده اند در صورتي که مخالف صريح قانون نباشد نافذ است

: انواع شرط -2

:شرط به لحاظ آثار و خواص به سه نوع دسته بندي مي شوند

.شروطي که خود باطلند اما قرارداد را باطل نمي کنند : شروط باطل•

.شروطي هستند که هم باطل اند و هم معامله را باطل مي کنند :شرط مبطل •

بجز شروط باطل و مبطل بقيه شروط صحيح هستند :شروط صحيح •



(الزامات حاکميتي)تائيد و تصويب 

هياتتصويببهمنوطراداوريبهآنارجاعوصلحياقراردادهاازبرخيانعقاداساسيقانون

:جملهاز.استداشتهجمهوررئيسامضايياواسلاميشورايمجلس،دولت

.برسدمجلستصويببهبايدالملليبينهايموافقتوقراردادها،هانامهعقد-1

همچنينودولتهاسايرباايراندولتيقراردادهايوهانامهموافقتها،نامهعهدامضاي-2

رئيساباسلاميشورايمجلستصويبازپسالملليبينهاياتحاديهبهمربوطپيمانهاامضاي

.اوستقانونينمايندهياجمهور

تصويبباضرورتموارددرمگراستممنوعدولتطرفازخارجيکارشناساناستخدام-3

اسلاميشورايمجلس



الزامات قوانين کار،تامين اجتماعي و مسئوليت مدني 

انه رعايت برخي از مقررات در قراردادها بر عهده کارفرما و پيمانکار مي باشد هيچکدام به بهانه ديگري حق شخ

. خالي کردن زير بار آن را ندارد و هرگونه توافقي در قرارداد بر خلاف آن فاقد ارزش قانوني است

: مطالبات کارگري -1

کارفرما مکلف است در قرارداد مقاطعه کار را ملزم به اعمخال تمخامي مقخررات قخانون کخار در مخورد 

راجخع همچنين کارفرما موظف است بدهي پيمانکاران به کارگران را برابخر راي م. کارکنان خود نمايد

وافقي بر قانوني از محل مطالبات پيمانکار ، منجمله ضمانت حسن انجام کار پرداخت نمايد و هرگونه ت

.  خلاف آن هم قابل قبول نمي باشد



(2)الزامات قوانين کار،تامين اجتماعي و مسئوليت مدني 

:تدابير ايمني و بهداشت محيطي -2

آن، کليه موارد ايمني منجمله تامين حفاظت ،سلامت و بهداشت کارگران در محيط کار، وسايل و ابزارو امکانخات انجخام کخارو آمخوزش کخاربرد

ايخد توسخط مخي باشخند ب... تشکيل پرونده پزشکي براي شاغليني که به اقتضاي محيط و کار در تماس با مواد شيميايي و اشعه و گاز سخمي و

.  مقاطعه کار فراهم شود

:بيمه تامين اجتماعي-3

يماريهخا و تمامي کارفرمايان مکلفند براساس قانون کار نسبت به انواع بيمه هاي تامين اجتماعي کارگران واحد خود از قبيل بيمخه حخواد، ، ب

.بارداري ، ازکارافتادگي ، بيکاري ، بازنشستگي اقدام نمايد

: بيمه مسئوليت مدني -4

به سخبب کارفرمايان مشمول قانون کار مسئول جبران خساراتي مي باشند که از طرف کارکنان تحت امر آنان در حين انجام کار يا به سبب آن

.  آن وارد شده است مگر اينکه تمام احتياطها را به عمل آورده و يا اينکه جلوگيري از حادثه غير مقدور بوده است



دستگاه نظارت-ناظر–نماينده 

: نماينده -1

براي جلوگيري از بروز مشکل پيرامون شناسايي افراد رابخط و پاسخخگو در قراردادهخاي پخر حجخم

بخا طرفين حسب موضوع قرارداد و نوع کار نماينده يا ناظر يا مجري قرارداد داراي تخصص متناسخب

موضوع ، تعيين و طي ماده اي جداگانه صراحتا قيد و وظايف و اختيار آنها را نيخز بخه طخور دقيخق و

.روشن مشخص مي نمايند



(2)دستگاه نظارت -ناظر–نماينده 

: دستگاه نظارت -2

ه منظخور در قراردادهاي پيمانکاري دستگاه نظارت پيش بيني مي شود که عبارت است از اداره يا شرکت يا موسسه اي که کارفرما ب

و به پيمانکار نظارت بر اجراي تعهداتي که پيمانکار طبق مفاد شرايط عمومي پيمان و اسناد و مدارک پيوست آن تقبل نموده تعيين

.کتبا معرفي مي نمايد

: ناظر مقيم -3

انکار معرفي مي کسي است که از طرف کارفرما يا دستگاه نظارت براي نظارت مستقيم در اجراي عمليات کارگاه تعيين و کتبا به پيم

ان در از طرف پيمانکار نيز شخصي به عنوان رئيس کارگاه جهت اجراي عمليات موضخوع پيمخ. شود و اصولا مقيم کارگاه خواهد بود

. کارگاه به کارفرما  و يا دستگاه نظارت کتبا معرفي مي شود



منع مداخله در معاملات دولتي

قانون منع مداخله در معاملات دولتي منع اشتغال بازنشستگان-الف

نوني و دخالت کارکنان دولت و برخي وابستگان آنان در داوريها و معاملات دولتي ممنوع و مواجه با تعقيبخات قخا

. بطلان معامله است

قانون بودجه نيز اشتغال بکار بازنشستگان ممنوع است مگر با تصويب هيات وزيران 19مطابق تبصره 

سو سابقه و محروميتهاي اجتماعي -ب



کسورات قانوني

قوانين و کسورات قانوني عموما مربوط به تضمين حسن انجام کار ، ماليات ، بيمه ، عوارض شهرداري و غير مي باشد که مطابق

. مقررات مربوطه صراحتا بايد تکليف آن در قرارداد روشن شود

: ماليات -1

.  ددماليات يک هزينه اجتماعي است که در قبال استفاده از امکانات و خدمات عمومي بايد پرداخخت گخر

موده عليرغم صراحت قانون ، عده اي دستگاههاي دولتي را بطور مطلق معاف از پرداخت ماليات قلمداد ن

. است 



کسورات قانوني

:بيمه -2

قانون کار در هر قرارداد صخراحتا مشخصشخود و 148يمه بايد مطابق الزامات ماده ب

قرار مبلغ آن از هر پرداخت کسر و پس از واريز به حسابهاي مربوطه به مفاصاحساب

قانون کار ، کارفرما مکلخف 36و30مضاف بر اينکه مطابق مواد . داد ضميمه مي گردد

.به پرداخت حق بيمه سهم خود و کارگر است



منع هديه کميسيون

اريهخا و متصديان ، دست اندرکاران و تنظيم کنندگان قراردادهاي دولتي در قبال واگذاري پيمانک

زحمه قراردادها و معاملات دولتي تحت عناويني از قبيل پاداش ، هديه ، تحفه ، کميسيون ، حق ال

طه را با واسخ... ، حق العمل ، حق دريافت هيچگونه وجه نقد ، غير نقد ، جنس ، کالا ، امتياز و غيره 

.يا بدون واسطه از طرف قرارداد ندارند

ردد و اين موضوع بايد به صورت يک ماده تحت عنوان منع هديه و کميسيون در قرارداد تصريح گ

ت اگر خلاف آن ثابت شود کارفرما حق خواهد داشت قرارداد را فسخ و از پيمانکار خسارت دريافخ

. کند



اطلاعات محرمانه

:شودرعايتزيرنکاتبايستميشوداسراريواطلاعاتبهنيازپروژهاجرايدرچنانچه

تياراخدراحياناومطمئنغيرعواملوعناصرنفوذازتاآيدعملبهپيمانکارطرفصلاحيتهايخصوصدرلازمهايبررسي-1

.آيدبعملجلوگيريدولتيمعاملاتدراقتصاديچيهايسواستفادهوبيگانه

.شودهدادقراراختياردرذيصلاحمقاماتاجازهوتشخيصباضرورتاندازهبهصرفاشدهبنديطبقهاسرارواطلاعاتهرگونه-2

.شوددادهمقابلطرفبهاسنادواطلاعاتاينگونهازمحافظتواستفادهنحوهجهتدرلازمآموزشهاي-3

.گرددمتذکراسناداينگرفتنقرارغيراختياردرياوافشاءعواقبوعوارض-4



(حقوق مالکيت معنوي )امتيازات انحصاري 

اجراي قرارداد ممکن است برحسب موضوع تعهد، نيازمند استفاده از برخي امتيازات و دستاوردهايي باشد که از

امتيازات انحصاري ديگران است در اين زمينه قانون مالکيت معنوي که در جهت حمايت از پديدآورندگان و 

اين تولديکنندگان کالا و خدمات فکري از طريق اعطاء حقوق مشخص در دوره زماني معين تدوين گرديده دارندگان

ايرين را اموال معنوي را از حق انحصاري براي استفاده ، توليد ، تکثير و فروش آنها برخوردار گردانيده و بهره برداري س

.  بدون مجوز قبلي ممنوع کرده است

: برخي از ضمانت هاي اجراءهاي احتمالي در برخورد با نقض حقوق مالکيت معنوي عبارتند از 

عذرخواهي رسمي در مطبوعات و رسانه ها -1

جبران خسارت وارده به سبب ساخت نمونه هاي تقلبي و نقص حقوق انحصاري -2

حکم به عدم تکرار بهره برداري غير مجاز -3

بازپس گيري درآمدها و منافع حاصله ناشي از سوء استفاده ها -4

محکوميتهاي جزائي از قبيل حبس و جريمه -5



( عتيق و آثار تاريخي )دفينه 

اري ممکن است در حين انجام پروژه هاي عمراني که بنحوي با کنده ک

و و حفاري سرو کار دارد بطور اتفاقي آثار تخاريخي و اشخياه عتيقخه

ق بخه از آنجا که اينگونه وسايل ميرا، ملي و متعلخ. قديمي پيدا شود

همه مردم است که بايد تحويل دولت شود مجري پروژه مکلف اسخت

وي بلافاصله مراتب را از طريق مبادي ذيربط از جمله کارفرمخا و نيخر

ي انتظامي گزارش و تا رسيدن مسئولين مربوطه در حفخ  و نگهخدار

. آنها نهايت دقت را بعمل آورد



تعديل

عيتي گاهي بر حسب تغيير اوضاع و احوال و بروز وقايع و مقتضيات خاص سياسي ، اقتصادي مخوق

.  مي باشدپيش مي آيد که ارائه کار با شرايط توافق شده و نرخهاي تعيين شده عملا امکان پذير ن

غييخر در قراردادهاي بين المللي چنين مواردي پيش بيني و با درج ماده اي تحت عنوان تورم يخا ت

فخاد اوضاع و احول يا سختي طرفين توافق مي کنند که در چنين وضعيتي قخرارداد فسخخ و يخا م

. ذيربط با موقعيت پيش آمده تعديل شود

مخه در قراردادهاي داخلي نيز تحت عنوان تعديل و براساس ضرايبي که سخازمان مخديريت و برنا

.  ريزي براي افزايش شاخص بها اعلام مي کند اين وضعيت پيش بيني مي شود



تغيير مقدار کار 

ماننخد پس از تعيين مقدار و مبلغ قرارداد ممکن است بدلايلي کاهش يا افزايش حجم کار ضرورت پيدا کنخد

الح و اينکه در حين اجراي تعهد تغييراتي در ميزان عمليات يا مشخصات يا نقشه هاي اجرايي و يخا نخوع مصخ

. تجهيزات مورد نياز لازم شود

بخر حسخب % 25به همين دليل معمولا در قراردادها اين حق به کارفرما داده مي شود تا حجم کار را به ميزان 

.ضرورت تغيير بدهد که به تبع آن مبلغ قرارداد نيز به همان ميزان تغيير پيدا مي کند



انتقال تعهدات به غير

گخري انجخام گاهي بنا به دلايلي مانند تنوع تخصصهاي کاري و غيره لازم مي شود تمام يا بخشي از تعهدات بوسيله دي

.شود

داد براين اساس در قراردادهاي با درج ماده اي به پيمانکار اجازه داده مي شود که انجام بخشي از تعهدات موضوع قرار

.  را به ديگري واگذار نمايد

در قراردادهاي دولتي خصوصا مواردي که با انجام تشريفات مناقصه کار واگذار مخي شخود نظخر بخه اينکخه صخلاحيت

کننده است در واگذاري پيمان عامل تعيين... پيمانکار از جنبه هاي مختلف امنيتي ، فني ، تمکن مالي ، ميزان اعتبار و 

. لذا پيمانکار حق واگذاري پيمان دولتي به ديگران را ندارد. 



زبان و آدرس قرارداد 

ات بعلت گاهي اوق. معمولا قراردادهاي بين المللي به دو زبان انگليسي و فارسي نوشته مي شود 

از ايخن فرهنگهاي مختلف حاکم بر معاملات يا تعابير و معاني مختلفي که از کلمخه يخا جملخه اي

ل زبانها دريافت مي شود ممکن است برداشتهاي گوناگون ،مقصود طخرفين را مواجخه بخا مشخک

دام گرداند براي جلوگيري از از اين اشکالات در قرارداد تصريح مي شود که در صورت تعارض کخ

. اشخدمتن براي تفسير يا حل اختلاف در دادگاه يا داوري معتبر بوده و داراي ارزش قانوني مخي ب

. گاهي نيز زبان ثالثي مورد توافق قرار مي گيرد

همچنين لازم است محلي بعنوان آدرس طرفين مشخخص شخود تخا مکاتبخات و اخطاريخه هخا و 

. اظهارنامه هاي قانوني از آن طريق به هر طرف ابلاغ شود

.  طرفين مکلفند آدرس خود را حداکثر ظرف مهلت معيني به طرف ديگر اعلام نمايد



اعتبار نهايي 

برگزار تا قبل از انعقاد قرارداد ممکن است جلسات متعدد بين طرفين

و برخي توافقات ، هماهنگيها و مکاتبات در خصوص مقخدمات کخار و

غيره به وجود آيد براي شفاف شدن حدود و ميزان تعهدات هر طرف 

و جلوگيري از تداخل وضخعيت و بخروز اختلافخات بعخدي معمخولا در 

بين قرارداد قيد مي شود که مفاد اين قرارداد تنها سند معتبر في مخا

درجخه بوده و با امضاء آن کليه توافقات و مکاتبات کتبي ، شفاهي از

ا مختمم اعتبار ساقط و هرگونه تغيير و تبديل نيز از طريق الحاقيه يخ

. امکان پذير خواهد بود



عهد شکنی و 
مسئولیت های 

ناشی از آن
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حدود اختیارات متعهد له
متعهد در از آنجا كه روابط اجتماعی به وسیله قانون تنظیم می شود، قانونگذار برای اجبار✓

ام تعیین كرده است و متعهدله ناگزیر است اجبار متعهد را از مقمقام صالحی هر مورد 
.مذكور درخواست كند

رتیکه به تقاضای محکوم له، ممتنع را در صوعدم استيفاء و در صورت ضبط مال ابتدا ✓
نحوه اجرای محکومیت های مالی . ق2م )خواهند كردحبسمعسر نباشد تا زمان تأدیه 

1377)

یکی از اقسام تراضی درباره ضمانت اجرای تخلف از (: م.ق230م )شرط وجه التزام ✓
غی را ضمن معامله شرط شده باشد كه در صورت تخلف، متخلف مبل. تعهد قراردادی است

.تأدیه نمایدخسارت به عنوان
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حفظ حقوق قراردادي

عقادانازپسحتييااجراحيندردلايليبهاستممکنکهشودميکسبحقوقيقرارداددرطرفينبراي

وظمحفبرايموارديچنيندر.نکندآنازبخشيياتماممطالبهبهاقدامنهاييحسابتسويهوقرارداد

ودعوياقامهعدمياحقمطالبهعدمکهشودميمتذکرايمادهطيمعمولاقراردادهادرمزبورحقماندن

کهشرايطيوزمانهردراستمجازذيحقونبودهآنازعدوليااعراضمنزلهبهتعهدايفايدرخواست

.نمايداعمالآنرابداندلازم



مصونيت قضائي

اي در قراردادهاي بين المللي  گاها لازم مي شود که وزارتخانه ها يا  دستگاه ه

م ايفاي دولتي يک کشور در کشور ديگر پاسخگوي برخي تخلفات ناشي از عد

. تعهدات خود گردد

در اينجا به لحاظ اهميت مراودات بازرگخاني و لخزوم تسخريع در حخل و فصخل 

عهد اينگونه موارد معمولا طرف يا طرفين دولتي در قراردادها با درج ماده اي مت

حخل مي شوند از حق مصونيت قضايي خود صرف نظر کنند تا روند رسيدگي و

. اختلافات آسانتر شود



مغايرت با قوانين

ن و تنظخيم قوانين و مقررات ملي و بين المللي به علت گستردگي و پراکندگي ممکن است گاهي از ديد کارشناسخا

ا برخي کنندگان قراردادهاي پنهان بماند و به همين دليل در متن قراردادها ممکن است شروطي گنجانده شود که ب

. قوانين داخلي يا خارجي مغايرت پيدا کرده و اين امر باعث بطلان يا بروز مشکل بعدي گردد

ا براي جلوگيري از اين امر گاهي مخصوصا در قراردادهاي خارجي طي ماده اي توافق مي گردد که موارد متناقض يخ

. معارض با قانون خللي به اصل قرارداد وارد نکرده و فقط آن موارد مغاير از درجه اعتبار ساقط باشد



دادگاه صالح و قانون حاکم

کنممغيرتعهدايفايآننتيجهدرکهشوداختلافبامواجهچنانبدلايلي،قرارداداجراياستممکن

آيدميلبعمرسيدگيآنطبقکهقانونيوداردرسيدگيصلاحيتکهدادگاهيبايددليلهمينبهگردد

.گرددتصريحوتعيينجداگانهمادهيکطي

:داخليقراردادهاي-1

اگرحتياستحاکمباشندايرانيآنطرفدوهرکهداخليقراردادهايکليهبرايرانقانونودادگاه

.باشندکردهتوافقرادبگريکشورقانونياودادگاهقراردادطرفين

:خارجيقراردادهاي-2

مرجعايرانيهايدادگاهباشدشدهامضاايرانکشورداخلدرخارجيطرفوايرانيبينقراردادچنانچه

.باشندميدعوابهرسيدگي



حل اختلاف و داوري

وارکانجامنحوهياتفسيرجهتازاختلافاتياستممکنتعهداتانجاموقرارداداجرايرونددر

متندرطرفيندليلهمينبه.کندمشکلبامواجهراکارادامهکهآيدبوجودطرفينبين..غيره

راداوريبهارجاعواختلافحلنحوهداورييااختلافحلعنوانتحتايمادهدرجباقرارداد

.نمايندميمشخص

: اشکال مختلف پيش بيني داور -1

حتصريوتعيينداوربعنوانرسمواسمبهمعينيوخاصافراديافردقرارداددراستممکن

ضمحبهتااعلامداوريجهتراخودقبوليقراردادذيلامضابانامبردگانصورتايندروشوند

.نمايندمراجعهآنانبهطرفيناختلافحدو،



(2)حل اختلاف و داوري 

:داوريممنوعيتهايومحدوديتها-2

هياتتصويبباموردهردرداوريبهآنارجاعيادولتيداخليدعاويکليه،صلحداخليقراردادهايدر

.استپذيرامکانمجلساطلاعودولت

ودولتهياتتصويبباموردهردرداوريبهآنارجاعيادولتيخارجيدعاويکليهصلح،خارجيدعاويدر

.استمجلس

مجلستصويبودولتتصويبباموردهردرخارجيوداخليازاعمدعاوياينگونهصلح،مهمدعاويدر

.بودخواهد

:داوريازممنوعاشخاص-3

مشروطداوريازممنوع-3-1



(3)حل اختلاف و داوري 

انتخابداوريسمتدرتوانندنميوجههيچبهکههستنداشخاصي:مطلقداوريازممنوع-3-2

–اهدادگمحکوميتدارايواهليتفاقداشخاص–دادگستريکارمندانوقضات:ازعبارتندکهشوند

داوريدرمداخلهمنعبهراجهقانونيلايحهموضوعاشخاص

: داوري در قراردادهاي خارجي -4

خارجيدعويطرفکهموارديدرداوريبهآنارجاعيادولتيوعمومياموالبهراجعدعاويصلح

.برسداسلاميشورايمجلسودولتهياتتصويببهباشدبايد



انحلال قراردادها
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البینه علی المدعی قاعده + اصل برائت 
رم اصل، برائت است و هیچ كس از نظر قانون مج» : اصل سی و هفتم قانون اساسی✓

«.شناخته نمی شود مگر این كه جرم او در دادگاه ثابت گردد

با بينهدر دعاوی حقوقی : «البينه علی المدعی و اليمين علی من انكر»قاعده ✓
ـ برای 1: است ولی در دعاوی كیفری و دما در صورتی كه مدعی و قسم با منكر 

ـ مدعی علیه بینه بربرائت خود 3. ـ برای قاضی لوث محقق شود2. مدعی بینه نباشد
نداشته باشد، مدعی اقدام به اجرای قسامه می كند و دعوی او ثابت می شود و اگر او
امه حاضر به اجرای قسامه نشد و تقاضای قسم از مدعی علیه نمود مدعی علیه اجرای قس

ت لازم به ذكر است كه در مورد حدود و تعزیرا. می كند و رأی به برائت او داده می شود
.شرعی سوگند جایگاهی ندارد
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خسارت 

ه در قانون مسئوليت مدني هر کسي نيز مسئول جبران خسارات ناشي از عمل خود مي باشدک1مطابق ماده 

نموده نتيجه بي احتياطي يا سهل انگاري به جان ، مال يا سلامتي يا آزادي يا شهرت تجارتي ديگري وارد

.  است

:  مصاديق خسارت-1

ضرر و زيانهاي مادي ناشي از ارتکاب جرم ➢

.منافع ممکن الحصول که در اثر ارتکاب جرم محروم و متضرر مي شود➢

خسارات ناشي از عدم انجام تعهد و تاخير ➢

عدم النفع ➢

خسارتهاي دادرسي اعم از هزينه دادرسي ، حق الوکاله ➢

هزينه تاديه دين ➢

هزينه تاخير در تاديه دين➢

وجه التزام➢



(2)خسارت 

:  شرايط مطالبه خسارت-2

هاييبينپيشتاآيدعملبهدقتکاملابايستيالزاماقرارداددرفلذاگرددميپرداختخسارتزيرموارددرصرفاقانونطبق

.گرددفراهمالمالبيتبرواردهزيانجبرانامکانلازم

تعيين مدت براي انجام تعهد يا شروع کار -1

احراز تقصير -2

عدم آگاهي کارفرما از موانع تحقق تعهد-3

ورود خسارت حتمي -4

تصريح به جبران خسارت -5



شرایط مطالبه خسارت
انقضای موعد تعهد✓

عدم اجرای تعهد✓

ورود ضرر به متعهد له✓

برقراری رابطه سببیت عرفی بین عدم اجرای تعهد و ضرر✓

لزوم جبران خسارت به حکم قرارداد، قانون یا عرف✓
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دوره تاخير و جريمه

رر کسي که متعهد به انجام عملي يا تحويل چيزي شده است ملزم است که آن را در موعخد مقخ

ن گاهي در روند انجام کار يا  ايفاي به موقع تعهد تاخير به وجود آيخد کخه در اثخر آ. انجام بدهد

.  آينده قرارداد مبهم و بلاتکليف مي شود

شود تخا دوره تاخير زماني يک فرصت محدود و مشخص است که با توافق طرفين پيش بيني مي

يخن چنانچه متعهد با انقضاي مدت تعيين شده در قرارداد موفق به انجام تعهد خود نشخود، در ا

کخل دوره قسمت باقيمانده کار را به انجام رسانيده و علاوه بر آن به ازاء هر روز تاخير يا بخه ازاء

.   مدت تاخير  مبلغ مشخصي هم به عنوان جريمه بپردازد



دوره تاخير و جريمه

:   جريمه وجه التزام 

قانون مدني براي حسن اجراي تعهدات در قخرارداد پخيش 230نوعي ضمانت اجرايي است که به تجويز ماده 

ولا به لحاظ ماهيتي تفاوت عمده اي بين جريمه و خسارت وجود دارد که در نتيجخه آن معمخ. بيني مي گردد

: اخذ جريمه آسانتر از خسارت است زيرا

.اولا جريمه ناشي از تاخير يا عدم ايفاي تعهدات ، يا تخلف از شروط مصرحه است

احخراز ثانيا بطوريکه در مبحث خسارت مطرح شد براي مطالبه خسارت الزاما تحقق شروطي لازم است مانند

ورود ضرر و زيان حتمي يا اثبات تقصير و غيره 

دد، امخا ثالثا ميزان خسارت نيز بايد از طريق کارشناسي و بررسي هاي فني و تخصصي محاسبه و اعخلام گخر

. مقدار جريمه از قبل بطور مقطوع در قرارداد تعيين مي گردد



( قوه قاهره) فورس ماژور

هد را فورس ماژور يا قوه قاهره يک حادثه يا واقعه غير قابل پيش بيني وخارج از اراده طرفين است که اجراي قرارداد يا انجام تع

.بطور دائم يا موقت غير ممکن مي سازد

:  شرايط فورس ماژور يا قوه قهريه

.  حادثه خارج از اراده متعهد بوده و هيچ تاثيري و نقشي در وقوع ، ادامه و پايان آن نداشته باشد-

بکلي حادثه غير قابل پيش بيني باشد-

.  متعهد قدرت پيشگيري و يا دفع حادثه را نداشته باشد-

.  وقوع حادثه در طول مدت اجراي قرارداد يا انجام تعهد باشد-

.صرف وقوع حادثه به تنهايي کفايت ندارد بلکه الزاما بايستي همراه با ايجاد مانع و سلب توان اجراي تعهد باشد-



سقوط تعهدات
«تعهدات به یكی از طرق ذیل ساقط می شود»قانون مدنی 264برابر ماده 

به وسيله وفای به عهد
به وسيله اقاله
به وسيله ابرا

به وسيله تبدیل تعهد
به وسيله تهاتر

به وسيله مالكيت ما فی الذمه 
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مفاهیم مربوط به انحلال
.تفاوت دارد« بطلان»است و با « عقد صحيح»انحلال وصف ✓
.شودتشکیل نمی( شرط اساسی)به علت فقدان رکن عقدی است، كه « باطل»عقد ✓
انحلال قرارداد با دخالت یك اراده و با استفاده از خیارات قانونی: فسخ✓
تراضی دو طرف عقد لازم برای انحلال آن یا بر هم زدن (: م.ق283م )اقاله یا تفاسخ ✓

الث اقاله در رابطه بین دو طرف اثر دارد و به حقوق اشخاص ث. عقد لازم با توافق طرفین
ت مرزهای استفاده از اقاله را حکومت اراده ها تعیین می كند ولی رعای. آسیب نمی زند

. نظم عمومی و ممنوعیت تجاوز به حقوق دیگران دو عامل محدود كننده آزادی است
موضوع اقاله ممكن است تمام معامله واقع شود یا فقط مقداری. م.ق285. طبق م

.اقاله عقد جدید نيست. از آن مورد
و بدون دخالت هیچ یك از دو طرف، به حكم قانون عقد : انحلال قهری یا انفساخ✓

(م.ق387. مثل تلف مورد معامله پیش از قبض م. )می شود( منفسخ)منحل 
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اسباب انحلال
(اقاله یا تفاسخ)تراضی طرفین ✓
داشتن حق فسخ یك طرف✓
...(خیار غبن، خیار عیب و)به حکم قانون و برای حمایت از یك طرف ✓
دادن اختیار فسخ عقد برای یکی از دو طرف یا شخص ثالث ضمن عقد: خيار شرط✓
ه در صورت یکی از طرفین ضمن عقد فعل یا ترک فعلی را بر عهده بگیرد ك: خيار تخلف شرط✓

داشته باشد( خیار تخلف شرط)تخلف دیگری حق فسخ 
روط له ضمن عقد به سود یکی از طرفین شرط صفتی شده باشد و آن صفت موجود نباشد مش✓

(م.ق1128و 235م )حق فسخ دارد 
387. مثل تلف مورد معامله پیش از قبض م. )می شود( منفسخ)عقد به حکم قانون منحل ✓

(م.ق
(م.ق954انفساخ عقود جایز با مرگ یا جنون یکی از طرفین م ✓
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(  تفاسخ)اقاله 
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و آثار آن( تفاسخ)اقاله
.را از بین می بردآثار اجرا نشده آن و منحلاقاله عقد را : آثار اقاله✓

.ی كنداز تاریخ اقاله اتفاق می افتد و به گذشته سرایت نم: زمان انحلال عقد در اقاله✓

نمائات و منافع منفصله كه از زمان عقد تا .: م.ق287. م( 1: زوال آثار عقد در اقاله✓
زمان اقاله در مورد معامله حادث می شود، مال كسی است كه به واسطه عقد مالك شده

كار اشخاص ( 2.  است اما نمائات متصله مال كسی است كه در نتیجه اقاله مالك می شود
عد اگر مالك ب. محترم است و هر كس مالك منافع ایجاد شده در نتیجه كار خویش است

ه از عقد در مورد معامله تصرفاتی كند كه موجب ازدیاد قیمت آن شود، در حین اقاله ب
(  3(  م.ق288. م)مقدار قیمتی كه به سبب عمل او زیاد شده است، مستحق خواهد بود 

.  ذ استپس از اقاله، چون اقاله عقد نیست، تلف مبیع موجب انفساخ اقاله نمی شود و ناف
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فسخ و خیارات مربوط 
به آن
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فسخ
(تعمل حقوقی متکی بر یك اراده یا ایقاع اس)انحلال قرارداد با دخالت یك اراده =فسخ✓

و ( م.ق185م )هیچ یك از طرفین نمی توانند عقد لازم را جز در موارد معین فسخ كند ✓
(م.ق220و 219م )به آن پایبند است 

حق فسخ یا خیار ممکن است به حکم قانون و برای حمایت از یك طرف، بر مبنای ✓
یا ( م.ق399م )لاضرر، ایجاد شود یا با تراضی دو طرف و شرط عقد به صورت خیار شرط 

.پدید آید( م.ق244م )خیار تخلف شرط 
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فسخ قرارداد 

ير شود و فسخ ضمانت اجرايي شديدي است که اگر پيمانکار مرتکب تخلف يا تقص

.  ددساير تضمينات براي التزام وي به تعهداتش مفيد واقع نشود اعمال مي گر

: حق فسخ ضمني يا تبعي -1

درج در ضمن برخي از انواع معاملات يا عقود معين و يا به تبع بعضي از شروط منخ

در قرارداد براي هر دو طرف يا يکي از طرفين خود به خود حق فسخخ ايجخاد مخي 

باشند شود ولو اينکه در قرارداد صراحتا به آن اشاره نشده و يا طرفين آگاه به آن ن

قانون مدني که در قرارداد هخم نيخازي بخه 369مانند انواع اختيارات موضوع ماده 

. تصريح ندارند



(2)فسخ قرارداد 

: حق فسخ وضعي يا تصريحي -2

در قراردادها به يک يا هر دو طرف حق داده مي شود تا چنانچه طرف ديگخر 

بطه به تعهدات خود عمل نکند بدون مراجعه به دادگاه قرارداد را فسخ و به را

.کاري پايان بدهد

. باشدچنانچه در قرارداد به صورت تبعي يا تصريحي حق فسخ وجود نداشته

ايند و يا طرفين مي توانند با توافق، طي الحاقيه يا متممي حق فسخ اضافه نم

.  از طريق اقاله قرارداد را منحل نمايند



(3)فسخ قرارداد 

: حق فسخ حاکميتي -3

بدونتواندميکندايجابراقراردادفسخاداريدستگاهمقتضياتچنانچه

دمعبابازفسخنوعاين.دهدخاتمهکلاقراردادبهدادگستريبهمراجعه

بلکهدباشنميتقصيروقصورياوکارانجامدرتاخيرياتعهدايفايامکان

دولتمصلحتامابرودپيشهممطلوبتعهداجرايرونداستممکن

شودمنحلقراردادومتوقفکارکهکندايجاب



نگاه های بین المللی در مورد فسخ پیمان 

اشاره می شود و از آنها به عنوان خاتمه و فسخخ  Terminationو  Cancellationبعضاً در متون بین المللی به معادل های 

لمخا  بخا معانی این ک. در اینجا لازم است مقایسه ای لغوی میان دو واژه فوق الذکر انجام گردد . پیمان استفده می شود 

:استناد به پاره ای از منابع معتبر خارجی عبار  است از 
Oxford Dictionary:

Cancellation: The action of cancelling or of being cancelled

Termination: The action or an instance of terminating something

or the state of being terminated

Longman:

Cancellation: A decision or statement that a planned or regular

activity will not happen.

Termination: The act of ending something or the end of

something.

Black Law Dictionary:

Cancellation: Abandonment of contract, Act of crossing out a writing

Termination of conditional contract: To abrogate so much of it as remains unperformed, doing away 

with existing agreement under agreed terms and consequences.
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FIDICشرایط فسخ پیمان از طرف پیمانکار در 
حق پیمانکار برای تعلیق كار،مدارک قابل قبولی1-16روز پس از اخطار طبق ماده 42اگر پیمانکار ظرف :الف

.تمهیدات مالی كارفرما دریافت نکند4-12با ماده ق از كارفرما در مورد علت قصور در انطبا

پرداختها كه پرداخت به زمان7-12روز پس از انقضای مهلت ذكر شده در ماده 42اگرپیمانکارظرف :ب
طلب قابل پرداخت را (( دعاوی كارفرما))5-12موجب آن باید انجام شود به استثنای كسورات مربوط به ماده 

.دریافت نکرده باشد

اگر كارفرما بیش از حد از اجرای تعهداتی كه در پیمان دارد قصور ورزد:ج

.واگذاری به غیرقصور نماید7-1اگر كارفرما در انطباق با ماده :د

.طولانی شدن تعلیق بر كلیه كارها اثر بگذارد11-8اگر تعلیق طولانی به شرح در ماده :ه

ایه ، قرار اگر كارفرما ورشکسته،ناتوان در باز پرداخت بدهکاری و یا در شرف انحلال قرار گیرد برعلیه او اجر:و
د معامله شود تبانی نماید یا با مدیر یا امین حافظ منافع آنها واربازداشت صادر شده باشد با اعتبار دهندگانش

.رویدادی كه طبق قوانین ذی ربط تاثیر مشابه داشته باشدیا هرگونه عمل یا
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خیارات
و مثل خیار عیب، تدلیس)قانون ( مثل خیار شرط و تخلف شرط)تراضی : مبنای خيارات✓

(غبن
.خيارات حق دائمی نيستند و پس از انقضای مدتی از بين می روند✓
ل به تحقق شرایطی در آینده موكو: خيار معلق. با تحقق عقد ایجاد می شود: خيار منجز✓

. است
445. م)خیارات در زمره حقوق قرار می گیرند و پس از مرگ صاحب خیار به ارث می رسد ✓

م )ود لیکن گاهی اختیار فسخ فقط به دارنده آن تعلق دارد و به وارثان منتقل نمی ش.( م.ق
(م.ق447و 446

ند مان)تأخیر در اجرای حق به اصل آن صدمه می زند، اما فوریت خیار عرفی است : خيار فوری✓
و خیار فسخ ( 440م )، خیار تدلیس (420م )، خیار غبن (415م )خیار رویت و تخلف از وصف

((  1131م )در نکاح 
مگر اینکه .( م.ق459و 454، 364، 363م )خیار در عقد مانع انتقال مالکیت نمی شود ✓

(قانون ثبت34و 33م )قانونگذار عقد را مملك نشناسد 
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م.ق456و 380، 396م -تعدادی از خیارات
خیار مجلس1)
خیار حیوان2)
خیار شرط3)
خیار تأخیر ثمن4)
خیار روئیت و تخلف وصف5)
خیار غبن6)
خیار عیب7)
خیار تدلیس8)
خیار تبعض صفقه9)

خیار تخلف شرط10)
خیار تعذر تسلیم11)
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ویژگی های خیار
و است و ویژگیهای حق مالی از جمله قابلیت نقلفسخ در اصل یک حق مالی خیار ✓

(م.ق448م )دارنده خیار می تواند آن را اسقاط كند . انتقال و اسقاط را دارد

ث خود از خیار حق بسیط و غیر قابل تجزیه است و وارثان نمی توانند به نسبت سهم الار✓
.آن بهرمند شوند

.خیار حق موجل است و بعد از انقضای مدت اعتبار خیار، خیار ساقط است✓

.خیار با اراده دارنده آن قابل اجراست و ایقاع است✓

.خیار فسخ، ویژه عقد نافذ است✓
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خیار شرط
ز دو اختیار فسخ عقد را كه به موجب شرط ضمن عقد برای یکی ا: تعریف خيار شرط✓

خیار شرط در عقودی راه دارد كه . طرف یا ثالث قرار داده می شود، خیار شرط گویند
.، خلع و وقف خیار شرط راه ندارد(طلاق)قابل اقاله اند و در نکاح

401م . )اگر برای خیار شرط مدت تعیین نشده باشد، هم خیار و هم بیع باطل است✓
(م.ق

400م )اگر ابتدای خیار شرط قید نشده باشد، ابتدای آن از تاریخ عقد محسوب می شود ✓
(م.ق
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خیار رویت و تخلف از وصف
ود خیار رویت و تخلف از وصف، نوعی خیار تخلف از شرط است، و شرطی كه از آن تخلف می ش✓

.گاه صریح، گاه ضمنی و گاه بنایی است

.دبرای مثال، قابل اسقاط است و به ارث می رس. خیار رویت تمام اوصاف عمومی خیارها را دارد✓

.خیار رویت بعد از رویت فوری است✓

ین طرفین در بیع كلی خیار رویت نیست و بایع باید جنسی بدهد كه مطابق با اوصاف مقرره ب✓
(  م.ق414م )باشد 

صف برای خیار رویت و تخلف و. معامله باید بر مبنای رویت گذشته حداقل یکی از طرفین باشد✓
.كسی ایجاد می شود كه ندیده باشد و به اعتماد رویت سابق معامله كند

اشد و آن هر گاه مشتری بعضی از مبیع را دیده و بعض دیگر را با وصف یا از روی نمونه خریده ب✓
(م.ق412م . )بعض دیگر مطابق نمونه نباشد، می تواند تمام مبیع را رد یا قبول كند
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خیار غبن
.ندبه هم خوردن تعادل ارزش دو عوض به ضرر طرف ناآگاه را غبن گفته ا: تعریف غبن✓

ه هر یك از متعاملین كه در معامله غبن فاحش داشته باشد، بعد از علم ب.: م.ق416م ✓
غبن در صورتی فاحش است، كه . م.ق417طبق م . غبن می تواند معامله را فسخ كند

.عرفا قابل مسامحه نباشد

(م.ق420. م. )خیار غبن بعد از علم به غبن فوری است✓

ت، چون اعمال خیار ایقاع اس. اثر غبن این است كه برای مغبون حق فسخ ایجاد می كند✓
.اراده او باید به هنگام فسخ سالم باشد و اهليت فسخ را دارا باشد
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خیار عیب
.نقض یا زیادتی كه از ارزش كالا یا انتفاع آن بکاهد: تعریف عيب✓

الم به عیب وقتی مخفی محسوب می شود كه مشتری در زمان بیع ع: مخفی بودن عيب✓
(م.ق424م . )اعم از اینکه عیب مستور بوده یا مشتری ملتفت نبوده باشد. آن نبوده است

ادث عیبی كه بعد از بیع و قبل از قبض در مبیع ح: موجود بودن عيب در حين عقد✓
اگر عیب ( م.ق425م .)شود در حکم عیب سابق است و مسئولیت آن با فروشنده است

م)حادث بعد از قبض در نتیجه عیب قدیم باشد، مشتری حق رد را نیز خواهد داشت 
.و وجود سبب عیب در زمان عقد كافی است( م.ق429

(م.ق422. م)حاصل خیار عیب حق فسخ یا مطالبه ارش است ✓

خ نکند تفاوت بین صحیح و معیب مبیع است كه هرگاه مشتری ناآگاه بیع را فس: ارش✓
.می تواند از بایع بگیرد
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ردمواردی که مشتری نمی تواند فسخ کند و ارش می گی

تلف شدن مبیع نزد مشتری یا انتقال به غیر✓

تغییر در مبیع✓

بعد از قبض مبیع عیب دیگری در آن حادث شود✓
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خیار تدلیس
فریب طرفتدلیس عبارت است از عملیاتی كه موجب (: م.ق438. م)تعریف تدليس ✓

.بشودمعامله
برقراری رابطه سببیت بین ( 3فریب طرف معامله ( 2وقوع عملیات ( 1: شرایط تدليس✓

نامتعارف بودن كار ( 5عمدی بودن عمل فریبکارانه ( 4عملیات مذكور و طرف معامله 
قابل انتساب بودن كار فریبنده به طرف معامله( 6فریبنده 

.ار شودتدلیس در عقود باید در مرحله تشکیل عقد و پیش از تراضی باشد تا موجب خی✓
معین بودن كالا از توابع شرط لازم تدلیس در اركان تراضی است✓
تدلیس در اجرای تعهد به عقد آسیبی نمی زند✓
(م.ق764م )تدلیس در صلح موجب خیار فسخ است ✓
( م.ق440م . )خیار تدلیس بعد از علم به آن فوری است✓
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خیار تبعض صفقه
دست به هم دادن=تجزیه و صفقه= تبعض✓

رفی كه حق فسخ ناشی از تجزیه و پاره پاره شدن معامله را خیار تبعض صفقه گویند و ط✓
(م.ق441و 434، 388، 372، 240م )معامله به ضرر او تجزیه شده حق فسخ دارد 

ه جهتی از خیار تبعض صفقه وقتی حاصل می شود كه عقد بیع نسبت به بعض مبیع ب✓
سبت جهات باطل باشد، در این صورت مشتری حق خواهد داشت بیع را فسخ كند یا به ن

بوده ثمن را قسمتی كه بیع واقع شده است، قبول كند و نسبت به قسمتی كه بیع باطل
.استرداد كند
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(تعذر اجرای تعهد و شرط)خیار تعذر تسلیم 
ناتوانی و از بین رفتن و فقدان قدرت= تعذر✓

خیار تعذر در حوزه عقود معوض ایجاد می شود✓

.این خیار مانند دیگر خیارات، پس از ایجاد قابل اسقاط است✓
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خیار تفلیس
ترداد در صورتی كه مشتری مفلس شود و عین بیع نزد او باشد، بایع حق اس: م.ق380م ✓

.دآن را دارد، و اگر مبیع هنوز تسلیم نشده باشد، می تواند از تسلیم آن امتناع كن

.استرداد مبیع از مشتری مفلس جز با فسخ عقد امکان ندارد✓

-دکتر مهدی روانشادنیا-اصول قراردادها و تعهدات www.ravanshadnia.com 179



انحلال قرارداد بدون 
انحلال -دخالت اراده

قهری یا انفساخ
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اقسام انفساخ
(م.ق387. مثل تلف مبیع قبل از عقد بیع طبق م)انفساخ عقد لازم به حکم قانون ✓

كلیه عقود جایز به موت : م.ق954م ... )انفساخ عقد جایز به موجب مرگ، حجر، جنون و✓
( احد طرفین منفسخ می شود

نفساخ شرط ا=شرط فاسخ)تعلیق در انحلال عقد -انفساخ عقد به سبب تراضی طرفین✓
(احتمالی عقد در آینده
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سقوط تعهدات
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اسباب سقوط تعهدات
به وسیله وفای به عهد✓

به وسیله اقاله✓

به وسیله ابراء✓

به وسیله تبدیل تعهد✓

به وسیله تهاتر✓

به وسیله مالکیت مافی الذمه✓
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ابراء
.  دابراء عبارت است از اینکه داین از حق خود به اختیار صرفنظر كن(: م.ق289م )ابراء ✓

ز م ابراء ایقاع یا عمل حقوقی متکی به یك اراده است و برای تحقق آن ج.ق190طبق م 
.اهلیت و اراده داین به رضای مدیون نیاز نیست

اسقاط حق عینی(: م.ق178م )اعراض ✓

اهلیت داین برای ابراء لازم است✓

ن دی. ابراء از اسباب سقوط تعهدات است ولی به تعهد ناشی از قرارداد اختصاص ندارد✓
.ناشی از ضمان قهری نیز قابل ابراء است

. و برائت ذمه مدیون است( طلب)اثر اصلی ابراء سقوط حق دینی ✓

.ابراء نوعی تأدیه یا در حکم پرداخت نیست✓
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تبدیل تعهد
.عهد گویندتوافق متعهد و متعهد له بر جایگزینی تعهد پیشین یا تعهد جدید را تبدیل ت✓

.تبدیل تعهد نوعی قرارداد است✓

.م است.ق190نفوذ این قرارداد منوط به وجود شرایط ماده ✓

ایجاد تعهد ( 2وجود تعهد نافذ و معتبر پیشین ( 1: شرایط اختصاصی تبدیل تعهد✓
قصد ایجاد رابطه حقوقی( 4تفاوت دو تعهد در یکی از اركان چهارگانه تعهد ( 3جانشین 

ایجاد تعهد جدید( 2سقوط تعهد پیشین و زوال تضمینات آن ( 1: آثار تبدیل تعهد✓
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تهاتر
.ویندرا تا اندازه ای كه با هم معادلند را تهاتر گبرطرف شدن یا حذف دو دین متقابل ✓

اصل تهاتر قهری است و بدون اینکه طرفین در این موضوع تراضی نمایند ح: م.ق295. م✓
(تساقط دو دین متقابل.)می گردد

دین مربوط به نفقه زن (2( قانون كار44. م)حداقل مزد كارگر ( 1: دیون تهاتر ناپذیر✓
قانون نحوه )دین دولت به اشخاص در برابر طلب دولت (3( م.ق1197و 1106م )

دین ( 4( 1365پرداخت محکوم به دولت و عدم تأمین و توقیف اموال دولتی مصوب 
.ورشکسته به یکی از غرماء در برابر طلب او
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مالکیت ما فی الذمه
ما جمع شدن دو عنوان طلبکار و بدهکار نسبت به یك تعهد در شخص واحد را مالکیت✓

ی در این صورت اجرای تعهد ناممکن و بیهوده است، چون شخصی نم. فی الذمه گویند
.تواند طلبکار از خود باشد

مثل اینکه اگر. اگر مدیون مالك ما فی الذمه خود گردد، ذمه او بری است: م.ق300. م✓
اقط كسی به موروث خود مدیون باشد، پس از فوت موروث دین او به نسبت سهم الارث س

.می شود
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پیمان

-دکتر مهدی روانشادنیا-اصول قراردادها و تعهدات www.ravanshadnia.com 188



...قرارداد اداری استیک « پیمان»پیمانکاری قرارداد 

ه گفتتعریف قرارداد اداریدر . قراردادهای پیمانکاری، جزء قراردادهای اداری می باشند✓
قراردادی است كه یکی از سازمان های اداری یا نماینده ای از آنها از یك سو، با هر'':اند

وط یك از اشخاص حقیقی یا حقوقی از سوی دیگر، به هدف انجام یك عمل یا خدمت مرب
نعقد م( نوعاً ترجیحی یا امتیازی و بعضاً حمایتی)به منافع عمومی بر طبق احکام خاص 

".كندمی
قراردادهای اداری كه به منظور تأمین و رعایت حقوق و مصالح عمومی منعقد می گردند✓

تیارات تابع نظام حقوقی متفاوتی از سایر قراردادها می باشند بنابراین كارفرما فاقد اخ
.كامل در انعقاد قرارداد می باشد و ملزم به رعایت منافع و مصالح عمومی می باشد

قراردادهای پیمانکاری . قراردادهای پیمانکاری یکی از انواع قراردادهای اداری است✓
.... می تواند دارای موضوعات گوناگونی باشد مانند ساختمان، ملزومات، حمل ونقل و 
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حقوق عمومی و حقوق خصوصی

: محدود كننده آزادی)اصل اباحه -حقوق خصوصی✓
(قانون، اخلاق حسنه و نظم عمومی

(منافع عمومی)اصل بر محدودیت -حقوق عمومی✓
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تعریف طرح عمرانی 

عبارت است از مجموعه اصول، روش ها، مقررات، ضوابط فنی، حقوقی و مالی حاكم :نظام فنی و اجرایی✓
ر كار بر تهیه، اجرا و ارزشیابی طرح های عمرانی كشور، چگونگی انتخاب و بکارگیری عوامل دست اند

مربوط به آن و نیز تبیین مشخصات عوامل یاد شده و نحوه ارتباط بین آن ها

-مطالعات توجيه فنیمجموعه عملیات و خدمات مشخصی است كه بر اساس : طرح عمرانی✓
رطی مدت معين و با اعتبا( كه توسط دستگاه اجرایی انجام می شود) اقتصادی یا اجتماعی

شامل هزینه های )به صورت سرمایه گذاری ثابت ساله 5تحقق اهداف برنامه عمرانی برای مشخص
از از هزینه های اجرای آن تمام یا قسمتی اجرا می گردد و ( غیر ثابت وابسته در دوره مطالعه و اجرا

(1بند 1قانون برنامه و بودجه ماده . )تأمین می شودمحل اعتبارات عمرانی 

.منعقد می شود................................عقد برای✓
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پیمان چیست؟
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شرط اصلی عقود
ارند عباراتی مانند عقد، قرارداد، معامله، عهد و پیمان، تفاوت اندكی از نظر مفهوم با هم د✓

.  است''تراضی''اما جملگی در یك چیز مشترک اند و آن

''عقد''جمع و تلاقی دو اراده در موضوع واحد را .توافق دو ارادهتراضی یعنی ✓
یاز در زمره اعمال حقوقی است كه برای به وجود آمدن ن''پیمان ''بنابراین . می گویند 

.  یکی اراده كارفرما و دیگری اراده پیمانکار. به دو اراده دارد

.می گویند''پيمان ''این دو اراده موجودی را خلق و انشاء می کنند که به آن ✓
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تعریف حقوق پیمان
ی از یك سو و شخص حقیقی یا حقوق( كارفرما)سندی است كه بین نماینده دولت ✓

ارت نیز نظ( مهندس مشاور)از سوی دیگر به امضاء می رسد و شخص ثالثی ( پیمانکار)
.فنی آن را به عهده می گیرد

› ›:موافقت نامه، می توان پیمان را چنین تعریف كرد2شرایط عمومی و ماده 1مطابق ماده ✓
ن توافقی كه به همراه شرایط و مدارک الحاقی در یك مجموعه غیر قابل تفکیك بی

‹‹  كارفرما و پیمانکار منعقد می گردد پیمان نامیده می شود 
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نحوه انعقاد پیمان
ه گفته شد پیمان از نوع اعمال حقوقی است كه برای به وجود آمدن آن نیاز به دو اراد✓

قانون مدنی عقد را چنین تعریف 183ماده . است ''عقود''پس پیمان از نوع . است 
گر تعهد عقد عبارت است از اینکه یك یا چند نفر در مقابل یك یا چند نفر دی››: می كند 

‹‹  . بر امری نمایند و مورد قبول آنها باشد

:  با این اوصاف عقد دارای دو شرط اساسی زیر است 

.در اثر توافق دو یا چند اراده به وجود می آید ✓
مطلوب توافق، ایجاد تعهد است✓
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توافق دو اراده
برای اینکه طرفین. می گویند''انشاء''در اصطلاح حقوقی به وجود آوردن پیمان را ✓

گر پیمان را انشاء كنند، لازم است هر یك اراده خود را به صورت ایجاب و قبول به همدی
. ایجاب همان پیشنهاد انجام پیمان از طریق اعلام مناقصه است. اعلام و اعلان كنند 

ندپیمانکار نیز با شركت در مناقصه و پذیرش شرایط آن، قبولی خود را اعلام می ك

-دکتر مهدی روانشادنیا-اصول قراردادها و تعهدات www.ravanshadnia.com 196



ایجاد تعهد
به طور .كارفرما و پیمانکار در اثر امضای پیمان در مقابل هم متعهد می شوند:ایجاد تعهد✓

د دارد در كلی، پیمانکار متعهد است موضوع پیمان را اجرا كند و متقابلاً كارفرما نیز تعه
.ازای اجرای پیمان، مبلغی به پیمانکار پرداخت نماید
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تعریف ما از پیمان
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ویژگیهای پیمان
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پیمان عقدی لازم است یا جایز ؟
از طرفی طبق ماده. قانون مدنی، عقود لازم و جایز مشخص گردیده اند186و 185مطابق مواد ✓

.قانون مدنی می توان گفت كلیه عقود لازمند مگر اینکه قانون خلاف آن را تصریح نماید219
یح به پس پیمان از عقودی نیست كه قانون تصر. قانون مدنی بین كارفرما و پیمانکار منعقد می گردد10پیمان عقدی است كه در محدوده ماده ✓

ت كه اصل معهذا باید توجه داش.بين طرفين لازم الاتباع است و هيچكدام حق فسخ آن را قانوناً ندارنداز این رو . جایز بودن آن كرده باشد
ط با شرجواز و لزوم عقود، طوری نیست كه طرفین با موافقت و رضای خود، طبیعت آن را عوض نکنند بلکه قانون این اجازه را به آنها می دهد كه

48ا مطابق ماده اگرچه قانوناً بین كارفرما و پیمانکار لازم است ام''پیمان ''بنابراین عقد . ضمن عقد، عقد لازم را به جایز و بالعکس تبدیل كنند
اصالت ''ر اصل از این حیث پیمان لزوم خود را به نفع كارفرما تغییر داده ولی نسبت به پیمانکا. شرایط عمومی پیمان، كارفرما حق فسخ آن را دارد

. .پيمان نسبت به کارفرما، جایز ولی نسبت به پيمانكار لازم استشرایط عمومی 48پس پیمان با توجه به ماده . آن پابرجاست''اللزوم
: قانون مدنی 185ماده 

‹‹  عقد لازم آن است كه هیچ یك از طرفین معامله حق فسخ آن را نداشته باشد مگر در موارد معینه›› ✓

: قانون مدنی 186ماده . ✓

‹‹  عقد جائز آن است كه هر یك از طرفین بتواند هر وقتی بخواهد فسخ كند ›› ✓

: قانون مدنی 219ماده . ✓

ی ا به علت قانونعقودی كه بر طبق قانون واقع شده باشد بین متعاملین و قائم مقام آنها لازم الاتباع است مگر اینکه به رضای طرفین اقاله ی›› ✓
‹‹  . فسخ شود 

: قانون مدنی 10ماده . ✓

‹‹  قراردادهای خصوصی نسبت به كسانی كه آن را منعقد نموده اند در صورتی كه مخالف صریح  قانون نباشد نافذ است ›› ✓

✓
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پیمان عقد عهدی است 
در غیر این موسومندعقود تمليكیعقودی كه اثر مستقیم آنها، انتقال مالکیت است، به ✓

عقود با توجه به تعریف مذكور، پیمان در زمره . صورت عقود عهدی نامیده می شوند
.است و اثر مستقیم آن انتقال مالکیت نمی باشدعهدی
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پیمان عقد مستمر است 
بلغ چون موضوع پیمان در زمان معینی باید از سوی پیمانکار اجرا شود و كارفرما نیز م✓

در مرعقود مستپیمان را باید مرحله به مرحله به پیمانکار پرداخت كند، لذا پیمان از 
.می باشدعقود فوریمقابل 
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پیمان عقد تشریفاتی است 
ین است یعنی اراده و قصد و رضای طرفرضایی بودن عقوداساساً در حقوق ما، اصل بر ✓

ود عقبرای انعقاد آنها كافی است و نیازی به تشریفات خاص وجود ندارد اما پیمان از 
پیمان زیرا حتی اگر از برگزاری مناقصه كه مقدمه ای است بر انعقاد. استتشریفاتی

بگذریم، طرز انعقاد آن در چارچوب قرارداد متحدالشکل است كه تحت عنوان 
و از سوی سازمان مدیریت''موافقتنامه شرایط عمومی و شرایط خصوصی پيمان''

قانون برنامه و بودجه طی بخش نامه ای به 23برنامه ریزی سابق تنظیم و به استناد ماده 
.  ددكلیه دستگاه های اجرایی ابلاغ شده است تا تمامی پیمان ها در قالب آن منعقد گر

اء شود با پیمانکار امض( كارفرما)پیمانی كه خارج از قالب فوق بین دستگاه های اجرایی 
.قانوناً باطل و از درجه اعتبار ساقط است
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پیمان عقد مختلط است 
ستند عقودی هعقود معين،. از یك نظر می توان عقود را به معین و نامعین تقسیم كرد✓

انند كه در قانون نام خاص دارند و قانونگذار شرایط انعقاد و آثار آن را معین كرده است م
نها بر عکس عقودی كه در قانون صورت خاص ندارند و شرایط و آثار آ. عقد بیع یا اجاره 

. هستندعقودنامعينمطابق عمومات قانونی و اصل حاكمیت اراده معین می شود، 
، نپيمان نه از نوع عقود معين است و نه از نوع عقود نامعيواقعیت این است كه ✓

د بلکه عقدی است كه از اختلاط چند عقد به وجود آمده و در عین حال ویژگی خاص خو
منعقد می شود اما ( عقد نامعین ) قانون مدنی 10نفس پیمان در قالب ماده . را دارد

ار مثلاً از این جهت كه پیمانک. شرایط آن از جمع چند عقد معین تركیب یافته است
الح متعهد است برای كارفرما موضوع پیمان را اجرا كند، اجیر است و از این حیث كه مص

.  موضوع پیمان را راساً خریداری و نصب نماید، وكیل می باشد
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پیمان عقد الحاقی است 
مرسوم است كه اشخاص به طور آزادانه در مورد انعقاد قراردادی با هم به گفتگو ✓

در لکن. می نشینند و پس از رسیدن به توافق، آن را با ایجاب و قبول واقع می سازند
ر قبلاً بعضی از قراردادها، اختیار گفتگوی آزادانه از طرف مقابل سلب می شود و طرف دیگ

د تمام كسی كه مایل به انعقاد آن است یا بای. تمام شرایط و آثار آن را تعیین می كند
ملحق در واقع باید به طرحی. شرایط و آثار را بپذیرد و یا بالعکس از آن صرفنظر كند

الحاقی پیمان از حیث شکل شبیه قراردادهای. شود كه طرف او مستقلاً تنظیم كرده است
لتی است زیرا طرحی از پیش تعیین شده است كه دستگاه های اجرایی یا سازمان های دو

ورتی كه برای امضاء به پیمانکار ارائه می كنند و پیمانکار ناگزیر است یا آن را به همان ص
نکه در همچنا. هست عیناً و بی كم و كاست بپذیرد یا از امضاء پیمان تماماً خودداری كند 

 ها و دستورالعمل نحوه تکمیل و تنظیم موافقت نامه شرایط عمومی و خصوصی پیمان
تغيير دادن ...›› : می گوید1-3و 1-2و 1-1مقررات مربوط به آنها در ردیف ها 

یا افزودن به آن مجاز نيست و تنها ، عبارت ها و یا کلمه هایی از موافقت نامه
‹‹... محل های خالی باید تكميل شود 
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است پیمان عقد معوض 
آن را در پیمان، مبلغی را كه كارفرما به پیمانکار می دهد در مقابل اجرای طرحی است كه✓

یمانکار به پیمانکار می دهد و نه پمجانینه كارفرما مال . پیمانکار به عهده گرفته است
و پس در قالب تقسیم بندی های عقود به معوض. اجرای پروژه را مجاناً به عهده می گیرد

. استعقود معوضمجانی، پیمان در زمره 
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شرایط پیمان
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مرسوم-عاملی3قرار داد  پیمانکاری در سیستم 

.ين می باشدقرارداد پيمانكاری،رابطه ای حقوقی بين پيمانكار و کارفرماست که منشا تعهدوالتزام برای طرف

کارفرما برای انجام دادن موارد زیر معمولا قرارداد هایی را با موسسات مشاوره ای یا پيمانكاری ✓
:منعقد می کند

.مطالعات بنيادی و تحقيقاتی طرح1.

.تهيه طرح2.

.اجرای طرح3.

.نظارت بر اجرای طرح4.
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:مراحل اجرای پروژه های اجرایی عبارتست از
.ارجاع كار به پیمانکار-

.انعقاد قرارداد پیمانکاری-

.عملیات اجرایی-

.تنظیم و پرداخت صورت وضعیتها-

.تحویل موقت-
.تحویل قطعی-
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اجزای پیمان
موافقت نامه               -1✓
شرایط          -2✓
مدارک الحاقی          -3✓

تفكيک ناپذیری-4✓
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مدارك مندرج در اسناد مناقصه 
. دعوتنامه مناقصه✓
.شرایط مناقصه✓
.تعهدنامه ها✓
.ضمانتنامه ها✓
.موافقت نامه ✓
.شرایط عمومی پیمان✓
.شرایط خصوصی پیمان✓
.شرح كار موضوع پیمان ✓
.مشخصات فنی✓
برنامه زمانبندی اولیه✓
سایر مدارک مناقصه✓
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تعریف شرایط عمومی 
تعهدات تبعی غيرقابل تغيير و عام حاکم بر شرایط عمومی عبارت است از ✓

.قراردادهای پيمانكاری
در حقیقت شرایط عمومی یك چارچوب كلی است كه بسیاری از تکالیف، حقوق و✓

خود را در طرفین چگونگی عملکرد. مسؤولیتهای كارفرما و پیمانکار در آن قید شده است
مورد اجرای یك پروژه در همان چارچوب تنظیم می كنند و هر نوع قرارداد پیمانکاری 

ض بر از آنجا كه مفاد شرایط عمومی جنبه عام دارد، لذا فر. باید از آن شرایط پیروی كند
.  این است كه پیمانکار، نظیر قانون حاكم بر پیمان از مفاد آن مطلع است 

شرایط عمومی مفاد همین متن است كه ›› شرایط عمومی پیمان 3به موجب ماده ✓
‹‹ شرایط عمومی حاكم بر پیمان را تعیین می كند 
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تعریف شرایط خصوصی
تناسب تعهدات تبعی که با توجه به شرایط عمومی مشرایط خصوصی عبارت است از ✓

با وضعيت و ماهيت هر یک از انواع قراردادهای پيمانكاری در محدوده تعيين 
.شده تغيير می کند

قالب اساساً محدوده شرایط خصوصی و قالب و عبارات، دقیقاً درپیمان تعیین شده و این✓
ی باید از ناحیه هیچ  یك از طرفین قابل تغییر نیست  فقط جاهای خالی شرایط خصوص

. متناسب با موضوع پیمان تکمیل گردد
ه با وجود اینکه در عرف پیمان ها، شرایط خصوصی حاوی ویژگی های هر پیمان است ك✓

نسبت به شرایط عمومی اولویت دارد، ولی در طرح های عمرانی كه مربوط به یك 
ه تنها در كارفرمای اصلی یعنی دولت است، شرایط خصوصی به نحوی تنظیم شده است ك

.  چارچوبی كه شرایط عمومی برای آن تعیین كرده است، قابل تکمیل باشد
.بدین روی درج مطالبی خارج از محدوده تعیین شده در شرایط خصوصی مجاز نیست✓
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نحوه انعقاد پیمان
پس. پیمان از نوع اعمال حقوقی است كه برای به وجود آمدن آن نیاز به دو اراده است ✓

عقد ››: قانون مدنی عقد را چنین تعریف می كند 183ماده . است ''عقود''پیمان از نوع 
ی نمایند عبارت است از اینکه یك یا چند نفر در مقابل یك یا چند نفر دیگر تعهد بر امر

‹‹  . و مورد قبول آنها باشد

✓
یی پیمان، نوع خاصی از قراردادهای اداری است كه در قالب نظام فنی اجرا: تعریف ما از پيمان

موافقت نامه 2كشور برای اجرای طرح عمرانی انشا می شود و اجزای آن مطابق ماده 
.پیمان است

:  با این اوصاف عقد دارای دو شرط اساسی زیر است 

.در اثر توافق دو یا چند اراده به وجود می آید ✓
مطلوب توافق، ایجاد تعهد است✓
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FIDIC



FIDIC

FIDICين يا فدراسيون بين المللي مهندس

در بلژيخک تاسخيس 1913مشاور در سخال 
ن ، کشورهاي اصلي تشکيل دهنده آ. گشت 

. فرانسه ، بلژيک و سوئيس بودند

کشورهاي جديدا صنعتي شده1970در دهه 
نمودنخد و از FIDIC، شروع به عضويت در 

ت آن پس، اين سازمان بصورت يک تشکيلا
در. جهاني ، و نه فقط اروپايي ، ظاهر گشخت

FIDICکشخور در 70حال حاضر بخيش از 

. عضويت دارند
International Federation of 

Consulting Engineers



FIDIC

FIDICشرکت،رواينازباشدوميعضو”مليهايانجمن”ازايمجموعه
FIDICاينبرعلاوه.ندارندعضويتآندرفرديبطورمشاورمهندسيهاي

اامنيستندآرشيتکتيامهندسکهباشدميايوابستهاعضايداراي
بيمهووکلاقبيلازگردد،ميمشاورمهندسينبامرتبطنوعيبهکارشان

.گرها
کارربکهتخصصيوايحرفهامورازوسيعيگسترهسازماناينتشکيلزماناز

،الملليبينماليموسسات،کارفرماهاقبيلازبودندگذارتاثيرمشاورمهندسين

.دادقرارهدفموردراپيمانکارانووکلا

يعني تهيه و انتشار فرم هاي استانداردFIDICعلت اين امر،طبيعت بخشي از کار 

.     شناخته مي شوند”FIDICقوس و قزح  ”قرارداد بود که غالبا بعنوان  



FIDIC

:    اين اسناد عبارتند از 

1975سالدرآنويرايشاولينکهعمران،مهندسيکارهايبرايقرمزکتاب-1

سالهايدرباردوکهشدچاپ1987سالدرآنويرايشدومين.رسيدطبعبه

.گرديدچاپتجديداصلاحاتيبا1992و1988

السدرآننسخهاولينکه،برقومکانيکمهندسيکارهايبرايزردکتاب-2

.رسيدطبعبه1987سالدرآنسومويرايش.شدچاپ1963

سندابن.شدچاپ1994سالدرآنويرايشنخستينکهفرعيپيمانشرايط-3
.بودشدهنويسپيشقرمزکتاببااستفادهبرايابتدا



کتاب نارنجي-4

1995که در سخال (Turnkey)” تحول آماده ”پيمانهاي ساخت و –براي طراحي 

.به چاپ رسيد

ايخن . کتاب روش مناقصه که اگر چه يک شکل استاندارد از اسناد پيمان نيسخت-5

بيرون داده شخده 1994منتشر شد و دومين ويرايش آن در سال 1982کار در سال 

روش مناقصه در بردارنده يخک روش سيسختماتيک بخراي انتخخاب شخرکت . است

کنندگان در مناقصه ، و به دست آوردن و بخرآورد مناقصخات بخراي بخراي کارهخاي 
.  مهندسي عمران و مکانيک و برق مي باشد



کتاب سفيد -6

چخاپ 1991ويرايش دوم آن در سال . مدل موافقتنامه خدمات بين کارفرما و مشاور 

.شد

که به توافقنامه مشاوره فرعي ، براي استفاده شرکتهاي مهندسي مشاوره وقتي-7

.عنوان يک مشاور فرعي با يک مشاور قرارداد مي بندد

سخال موافقتنامه ، ويخرايش اول آن در( کنسرسيوم )فعاليت اقتصادي مشترک -8

. به طبع رسيد1992



شرایط عمومی پیمان فیدیک
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FIDIC

از انتشار فرمهاي، نياز اساسي بخه تضخمين FIDICشايد مهمترين دليل سود بردن 

.   مي باشدمنصفانه بودن پيمانها

گان ، اين به نفع تمام بخش هاي صنعت مهندسي است که بخه پيمانکخاران و سخازند

.يک پاداش مناسب و عادلانه براي کارهايشان اعطا شود 

هخاي يک تخصيص منصفانه ريسک و مسئوليت بين طرفFIDICمبناي همه شرايط 

.  پيمان مي باشد

ر قبخال يک اصل اساسي اينست که از يک پيمانکار فقط مي توان انتظار داشت که د

ل اين شخرايط وقتخي قابخ. شرايطي ملزم گردد که براي او محرز و شناخته شده اند 
.  اعمال هستند که او پيشنهاد مناقصه اش را آماده کرده باشد



FIDIC

سعي دارد اطمينان حاصخل کنخد کخه FIDICدر فرم هاي استاندارد ،

پيمانکاران و سازندگان از شرايط پرداخخت آگخاهي دارنخد ، بخصخوص 
ال کخار وقتي که آنها بتوانند انتظار داشته باشند که پولشخان را در قبخ

.انجام شده ، دريافت خواهند کرد 

از اهميخت ( سرمايه در گخردش )در اين روزها که نقدينگي در گردش 
ت زيادي برخوردار است ، براي پيمانکاران و سازندگان بسيار مهم اسخ

.که بدانند چه وقت پولشان را دريافت خواهند نمود



I II FIDIC

يکي از جنبه هاي بسيار خخوب فخرم هخاي اسختنادارد قخرارداد اسختفاده از 
.  مي باشدIIو Iبخشهاي 

شرايط عمومي مي باشد که بخراي همخه پيمانهخا بخدون تغييخر و –Iبخش  

. يکسان مي باشد

ايخن. اين بخش براي انطباق بر نيازهاي هر پيمان تهيه مخي شخود-IIبخش 
باشد اما سعي شده اسخت کخه Iبخش ممکن است شامل اصلاحاتي بر بخش 

. اين اصطلاحات در حداقل حف  شود



FIDIC

سخند مناقصخه ” اين اسخت کخه در تخدوينFIDICيکي از افتخارات 
FIDICاز کتاب قرمخز ” استاندارد بانک جهاني براي تهيه و خريد کالا 

.استفاده شده است 

.دارد(EIC)پيمانکاران بين المللي اروپاهمکاري نزديکي با FIDICامروزه 

FIDIC همچنين از پيشنهادات انجمن وکلا(IBA) در تهيه اسناد خود بهخره

. مي گيرد

FIDICاز نظريات اعضاي بانک جهاني در تنظيم پيش نخويس اسخناد خخود
.  استفاده مي نمايد



FIDIC

قصد بر اين است که تعاريف عمومي در هخر دو سخند قرمخز و زرد مخورد -1
. استفاده قرار گيرد

م در جاي خود، ليست تعاريف ايجاد شده براي کتاب نارنجي اسخاس فخر-2
. هاي استاندارد قرمز و زرد جديد را تشکيل خواهد داد

در جاي مناسب يعني در جائيکه موضخوع يکسخاني مطخرح مخي شخود ، -3
.  تعاريف مشابه در هر دو سند استفاده خواهد شد

سان استفاده از يک طرح بندي منطقي ، مناسب و قابل درک به صورت يک-4
در فرم هاي استاندارد 



FIDIC

حتتاستفادهبراياسنادکهاستاينبرقصد،باشدعمليکهحديتا-5

.باشندمناسبعموميقانونومدنيقانونهايرژيم

بهدادنپوششبراياستممکنخاصيقانونيموادضروري،حددر-6

.شوداضافهسازيتونلوحفاريقبيلازتخصصيهايفعاليت

تاسريسکتخصيصبردائراولدرجهدر،خاصپيمانيکشرايطمتن-7

محورحولبرجديدکتابهايکهاستمحتملروايناز،کارفيزيکينوعنه

.شوندبنديساختارريسکتخصيص

دهآمابزوديجديدنشرياتکهاستاينبرقصد،کاربرنامهپايهبر-8

.شوند



مراجع قراردادی
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برخی مراجع مربوط به قراردادها
:نشریات نظام فنی اجرایی سازمان برنامه و بودجه به آدرس✓

www spac.ir, http://tec.mporg ir

اصول قراردادهای تدوین شده در مؤسسة بين المللی یكنواخت کردن حقوق✓
www.unidroit.org( یون درویت)خصوصی 

UNIDROIT - International Institute for the Unification of Private 
Law (Institut International Pour L'Unification du Droit Prive).

www.fidic.org( فيدیک)انجمن بين المللی مهندسان مشاور ✓

FIDIC - International Federation of Consulting Engineers 

(Fédération International Des Ingénieurs-Conseils). 
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http://www.unidroit.org/


سایر مراجع قراردادی
✓Uniform Commercial Code (United States Contract Law)

✓Contracts & Law | Associated General Contractors of America

✓ International Association of Contract and Commercial 

Management (IACCM

✓General Conditions of ESO Contracts

✓Associated General Contractors of California 
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https://www.law.cornell.edu/ucc
https://www.agc.org/industry-priorities/contracts-law
https://www.agc.org/industry-priorities/contracts-law
http://www.iaccm.com/
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از توجه شما 
سپاسگزارم

مهدی روانشادنیا
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